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RESUMO

JORDAO, Larissa C. S. MUROS, CERCAS E GUARITAS: Enclaves urbanos em S&o
Carlos. 2021. 224 f. Tese (Doutorado) - Faculdade de Arquitetura e Urbanismo.
Universidade de Brasilia, Brasilia, 2021.

A urbanizacdo no Brasil se caracterizou por uma ocupacdo rapida e intensa, acarretando
impactos de ordem econdmica, ambiental e social. Com o aumento populacional das
cidades, os problemas decorrentes e a auséncia do Estado frente a essas questdes, a
populacdo passou a procurar em condominios horizontais fechados a possibilidade de
melhor qualidade de vida e seguranca. A proliferacdo de enclaves urbanos desde a década
de 1970 tem sido tema de grande relevancia no debate académico. Apds quase cinquenta
anos do inicio deste tipo de empreendimento como forma de expansdo urbana das cidades
brasileiras, € possivel e necessario discutir os efeitos sociais desta configuracdo no espaco
construido. Através de uma pesquisa documental dos processos de aprovacao, relatorios
de impactos de vizinhanca de “condominios horizontais fechados” e a luz de teorias
morfoldgicas urbanas recentes, esta tese reflete sobre a configuracdo urbana desses
padrOes e suas implicacdes sociais. Tem como foco as relagGes arquitetura versus
sociedade. Essas configuracdes espaciais apresentam efeitos (sociais) que ndo sao levados
em consideracdo na atual forma de aprovacéo e de implantacdo de tais elementos, pois ha
uma crenca equivocada de que a arquitetura ndo define nem impacta 0 comportamento
social. As implicacdes sociais da configuracdo dos condominios fechados devem ser
analisadas mediante os sistemas de barreiras (fisicas, visuais, sociais e psicologicas) que
eles constituem na relacdo com a cidade, particularmente quanto as grandes parcelas
impermeaveis que se implantam. Desta forma, o objetivo da pesquisa foi averiguar o grau
de urbanidade em éareas consolidadas por enclaves urbanos, como os condominios
horizontais fechados. Partiu-se da hipotese de que as areas que apresentavam alta taxa de
expansdo urbana por meio de condominios horizontais fechados ou ‘“loteamentos”
horizontais fechados possuiam baixa urbanidade, com processos precarios de interacao,
integracdo social e identidade decorrentes da falta de qualidade urbano-ambiental imposta
por tais empreendimentos nas areas onde se consolidam. Espera-se ampliar o
entendimento e discussao sobre as causas e as consequéncias que esta forma de expansao
pode acarretar a configuracdo urbana, a leitura das cidades e principalmente aos seus
aspectos relacionais identitarios.

PALAVRAS-CHAVE: 1. Andlise urbana. 2. Condominios fechados. 3. Urbanidade. 4.
Aspecto social. 5. Qualidade urbano-ambiental.



ABSTRACT

Urbanization in Brazil has been characterized by a rapid and intense occupation, causing
economic, environmental and social impacts. With the population increase in the cities,
the resulting problems and the absence of the State facing these issues, the population
started to look for better quality of life and safety in closed horizontal condominiums.
The proliferation of urban enclaves since the 1970s has been a major theme in the
academic debate. After almost fifty years of the beginning of this type of development as
a form of urban expansion in Brazilian cities, it is possible and necessary to discuss the
social effects of this configuration in the built space. Through a documentary research of
the approval processes, neighborhood impact reports of “closed horizontal
condominiums” and in the light of recent urban morphological theories, this thesis reflects
on the urban configuration of these elements and its social implications. It focuses on the
relations between architecture and society. These spatial configurations present (social)
effects that are not taken into consideration in the current form of approval and
implementation of such elements, because there is a mistaken belief that architecture does
not define or impact social behavior. The social implications of the configuration of gated
communities must be analyzed through the systems of barriers (physical, visual, social
and psychological) that they constitute in the relationship with the city, particularly
regarding the large impermeable parcels that are implanted. Thus, the objective of this
research was to investigate the degree of urbanity in areas consolidated by urban enclaves,
such as gated horizontal condominiums. It was assumed that areas with a high rate of
urban expansion through closed horizontal condominiums or closed horizontal "lots™ had
low urbanity, with precarious processes of interaction, social integration and identity
resulting from the lack of urban-environmental quality imposed by such developments in
the areas where they are consolidated. It is hoped to broaden the understanding and
discussion about the causes and consequences that this form of expansion can bring to the
urban configuration, the reading of cities and especially to their relational aspects of
identity.

KEYWORDS:

1. Urban analysis. 2. Gated communities. 3. Urbanity. 4. Social aspect. 5. Urban-
environmental quality.



RESUMEN

La urbanizacidn en Brasil se caracterizé por una ocupacion rapida e intensa, que provoco
impactos econdémicos, ambientales y sociales. Con el aumento de la poblacion de las
ciudades, los problemas resultantes y la ausencia del Estado ante estos temas, la poblacién
comenzo a buscar la posibilidad de una mejor calidad de vida y seguridad en condominios
horizontales cerrados. La proliferacion de enclaves urbanos desde la década de 1970 ha
sido un tema de gran relevancia en el debate académico. Después de casi cincuenta afios
desde el inicio de este tipo de emprendimiento como forma de expansion urbana en las
ciudades brasilefias, es posible y necesario discutir los efectos sociales de esta
configuracién en el espacio construido. A través de una investigacion documental de
procesos de aprobacion, informes de impacto barrial de “condominios horizontales
cerrados” y a la luz de teorias morfologicas urbanas recientes, esta tesis reflexiona sobre
la configuracién urbana de estos elementos y sus implicaciones sociales. Se centra en las
relaciones entre arquitectura y sociedad. Estas configuraciones espaciales tienen efectos
(sociales) que no se tienen en cuenta en la forma actual de aprobacion e implementacion
de dichos elementos, ya que existe la creencia errénea de que la arquitectura no define ni
impacta el comportamiento social. Las implicaciones sociales de la configuracion de
condominios cerrados deben ser analizadas a través de los sistemas de barreras (fisicas,
visuales, sociales y psicolégicas) que constituyen en la relacion con la ciudad,
particularmente en cuanto a las grandes parcelas impermeables que se implementan. Asi,
el objetivo de la investigacion fue conocer el grado de urbanidad en areas consolidadas
por enclaves urbanos, como los condominios horizontales cerrados. Se asumié que las
areas que presentaban una alta tasa de expansion urbana a través de condominios
horizontales cerrados o "parcelas" horizontales cerradas tenian baja urbanidad, con
precarios procesos de interaccion, integracion social e identidad producto de la falta de
calidad urbano-ambiental impuesta por tales emprendimientos en las zonas donde se
consolidan. Se espera ampliar la comprension y discusion sobre las causas y
consecuencias que esta forma de expansion puede traer a la configuracion urbana, la
lectura de las ciudades y especialmente sus aspectos relacionales de identidad.

PALABRAS CLAVE:

1. Analisis urbano. 2. Comunidades cerradas. 3. Urbanidad. 4. Aspecto social. 5. Calidad
urbano-ambiental.
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"Toda definigdo acabada é uma espécie de morte, porque sendo fechada, mata
justo a inquietacdo e a curiosidade que nos impulsionam para coisas que,

vivas, palpitam e pulsam.”

Licia Santaella
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INTRODUCAO

Desde a década de 1950, quando o Brasil passou a experimentar um processo de
industrializacdo, principalmente sob o governo de Juscelino Kubitschek, houve grande
éxodo rural, tipo migratério que provocou crescimento intenso na maioria das cidades
brasileiras. O espaco urbano era incapaz de absorver, naquele momento, com boa
qualidade e infraestrutura, o aumento populacional. Segundo pesquisadores (SANTOS,
1993; REIS, 2006), tal processo foi responsavel pelo surgimento de inmeras moradias
irregulares, inchaco de favelas e consolidacdo de areas habitacionais sem saneamento
bésico.

Em resposta a crise urbana dos anos 1980, movimentos de democratizagdo lutaram
contra a ditadura e por reformas urbanas. Dentre eles o Movimento Nacional pela
Reforma Urbana - MNRU, que culminou nos capitulos 182 e 183 da Constitui¢do de
1988, que mais tarde serviria de base para a criacao da principal legislacéo de politica de
planejamento urbano, a Lei n.° 10.257/2001, o Estatuto da Cidade — que garante “o direito
a cidade” a todos os cidaddos?.

Os reflexos das mudancas ndo se deram apenas nas transformacdes econdmicas e
sociais, mas também nas esferas da percepcao, da ocupacédo e do uso do solo urbano. O
aumento populacional associado a expansao urbana horizontal gerou cidades dispersas e
super adensamento em &reas centrais antes consolidadas. Ambos contribuem para
diminuir a qualidade de vida urbana® e para fragmentar a estrutura urbana (ROGERS,
2013; GOUVEA, 2002).

A producéo de cidades ambientalmente equilibradas, economicamente dindmicas
e socialmente justas é fundamental para que os objetivos previstos na Constituicdo
Federal sejam alcancados, mesmo com o alto indice de urbanizagéo nacional —em 2010,
84,36% da populagio brasileira vivia em cidades (IBGE, 2011)°.

2 Sobre este assunto ver FALCOSKI, L.A.N. Dimensdes morfoldgicas de desempenho: instrumentos
urbanisticos de planejamento e desenho urbano. 1997. Tese (Doutorado em Arquitetura e Urbanismo) -
FAU, USP, S&o Paulo.

3 Neste trabalho concorda-se com Hardt et al., (2013) que o conceito de qualidade de vida urbana seja “uma
somatoria da qualidade dos ambientes e cenarios naturais e antropicos da cidade” (HARDT, et al, 2013,
p.151), ou seja, a cidade deve ser estudada e pensada em todos 0s seus aspectos possiveis.

4 O Gltimo censo realizado pelo instituto IBGE data de 2010, e 0 proximo esta previsto para acontecer em
2022, atrasado em dois anos em decorréncia da Pandemia de COVID-19 e do corte de verbas previstas para
a operagéo.

5> De acordo com dados da Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios (PNAD) 2015, a maior parte da
populacéo brasileira, 84,72%, vive em areas urbanas. Ja 15,28% dos brasileiros vivem em areas rurais.
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Com a ordem capitalista vigente e o aumento da busca por espagos mais
qualificados e humanizados, o solo passou a ter cada dia mais valor de mercadoria, como
observava Lefebvre (1991), ao afirmar que uma menor presenca do Estado na esfera da
regulacdo contribui para a moradia deixar de ter valor somente de uso e assumir um maior
valor de troca, conformidade a logica capitalista atual.

Desta forma, os empreendedores privados (além de grileiros, proprietarios
privados e especuladores imobiliarios), veem na deficiéncia do planejamento urbano e na
mé qualidade dos espacos pubicos potencialidade de fonte rentavel (CALDEIRA, 2000;
ROLNIK, 2015) e passam a ofertar, através da construcdo de shoppings, condominios e
“loteamentos” horizontais fechados, qualidade de vida e seguranga aqueles que podem
pagar.

No caso brasileiro, muitas cidades a partir da década de 1970 passaram a
apresentar uma forma de expansdo urbana periférica e segregada, através da insercdo de
condominios horizontais fechados (JORDAO, 2014).

Figura 1 - PUBLICIDADE VINCULADA NA CIDADE DE SAO CARLOS
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Os condominios horizontais fechados (doravante CHFs) surgiram como resposta
as necessidades de qualidade de vida e seguranca® (JORDAO, 2014), mas
simultaneamente, trouxeram perda da qualidade de vida urbana, através da insercéo de
paisagens monotonas, homogéneas, sem vida e sem interacao.

Atualmente, a divulgacdo dos CHFs é realizada através da publicidade (figura 01)
que lhes atribui status de espaco com mais qualidade de vida e seguranca. No entanto, na
maioria das vezes s6 0 espaco interno (intramuros) é contemplado nos projetos de modo
qualificado. As areas adjacentes e externas aos muros ndo sdo (re) qualificadas e
configuram-se em espacos que ndo favorecem a urbanidade, que no entendimento de
Netto et al. (2012), € a apreensdo da prépria relacdo espaco/sociedade evidenciada a

sequir:

Argumento que a definicdo de urbanidade deve manter o espago
como dimensdo ativa, sob o risco de desespacializarmos a nogédo e
retirarmos componentes espaciais que possam estar ativos, mesmo que
livres de relagBes causais. Tanto a urbanidade ndo poderia ser induzida
pelo espago apenas como nao emergiria em qualquer condicdo espacial.
Argumento que a investigacdo da urbanidade deve esclarecer as
condicdes entre esses extremos. (NETTO, et al, 2012, p.19)

No livro “O Espago de Excecéo”, de 2002, de autoria de Frederico de Holanda,
a urbanidade é apresentada como algo que se refere a cidade, enquanto realidade fisica.
Outrossim, Aguiar, Netto - e outros - relacionam-na a questdes sobre a qualidade de
“cortés, afavel, relativo a negociagdo continuada entre interesses”, como esta apresentado

a sequir:

As palavras “formalidade” e “urbanidade” sdo interessantes para
nossos fins porque elas comunicam simultaneamente idéias relativas ao
espaco fisico - e portanto a padrfes espaciais - e idéias relativas a
comportamentos humanos - e portanto a vida espacial e a vida social.
“Formalidade” vem de “formal”, relativo a “forma” - “limites exteriores
da matéria de que é constituido um corpo, e que conferem a este um
feitio, uma configura¢do, um aspecto particular” -, mas isto de uma
certa maneira: “que ndo ¢ espontaneo; que se atém a férmulas
estabelecidas; convencional. ” “Formalidade” também ¢ uma “maneira
expressa de proceder; aquilo que é de praxe, rotina. ” Por sua vez,
“urbanidade” obviamente se refere a cidade, enquanto realidade fisica,
mas também a qualidade de “cortés, afavel, relativo a negociacao

6 Através de questiondrios aplicados ao longo do mestrado e registrados na dissertacdo “SUB-
URBANIZACAO: A expansio de Sao Carlos através de Condominios Horizontais fechados” foi possivel
confirmar nos anos 1970 as pessoas migraram para os CHFs por buscarem espacos maiores (quintal e
jardim), diferentemente da década de 1980, cuja motivagao passou a ser a busca por mais seguranca. Nas
décadas de 1990 e 2000, os questionarios apontaram migracdo em busca de status e de viver entre iguais.
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continuada entre interesses.” Proponho que 0s mais diversos tipos de
assentamentos humanos encontrados ao longo da histdria, podem ser
caracterizados como posicdes ao longo do intervalo entre essas
tendéncias polares. (HOLANDA, 2002, p. 125 — 126)

Para compreender urbanidade se faz necessario apresentar o que Holanda (2002)
chama paradigma da formalidade, dado que o paradigma da urbanidade se constitui de

forma oposta a ela. O autor sustenta que o paradigma da formalidade se caracteriza:

pela maximizagao do espaco aberto sobre a area total do assentamento;
maior espago convexo médio; menor numero de constituicbes por
espaco convexo; maior percentual de espacos cegos; maior superficie
de metros quadrados de espago aberto por constituicdo; maior nimero
de metros lineares das ilhas que definem os espacos convexos, por
constituicdo; tanto malhas extremamente regulares, como malhas
extremamente irregulares (em oposi¢do a um certo meio termo nesta
escala de variabilidade); novamente, uma estrutura axial extremamente
rasa ou extremamente profunda (em oposicdo também a um certo meio
termo nesta escala de variabilidade); baixas medidas de inteligibilidade;
nacleos integradores que ora se concentram na periferia, ora se
concentram no miolo do sistema, e ndo irrigam o assentamento como
um todo. (HOLANDA, 2002, p. 126)

Muitas dessas caracteristicas “formais” sdo perceptiveis nos enclaves urbanos,
principalmente em condominios horizontais fechados que utilizam estruturas de barreiras
e permeabilidades que induzem o ndo estar, elemento crucial para haver apropriacéo e
urbanidade. No livro Arquitetura & Urbanidade, Holanda et al. (2003) observam que,
fisicamente, a urbanidade esta relacionada a existéncia de espacos ocupados, diversos e

conectados, como vemos a segulir:

Propus que urbanidade fisicamente caracteriza: a) minimizar espacos
abertos em prol de ocupados; b) menores unidades de espago abertos
(ruas, pragas); ¢) maior nimero de portas abrindo para lugares publicos
(Jjamais paredes cegas); d) minimizar espacos segregados, guetizados
(becos sem saida, condominios fechados) e efeitos panopticos pelos
quais tudo se vé e vigia. (HOLANDA, 2003, p. 16 — grifo meu)

Em sentido amplo, Aguiar (2012) afirma que a urbanidade emerge atualmente
num sentido maior e mais abrangente. Para o autor, o conceito deve ser revisitado e

reconceituado, passando de uma definicdo aplicavel ao comportamento das pessoas
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(cortesia, civilidade e respeito entre si) para um conceito aplicavel e relacionado aos

estudos urbanos, referente as qualidades e ao carater das cidades.

O conceito de urbanidade, aqui focalizado, se refere ao modo como
espacos da cidade acolhem as pessoas. Espacos com urbanidade séo
espacos hospitaleiros. O oposto sdo 0s espagos indspitos ou, se
quisermos, de baixa urbanidade. Vivemos em cidades onde o espago
publico é cada vez mais indspito, marcado por grades nas fachadas de
prédios, extensos muros contornando introvertidos condominios, mega
shopping-centers / mega estacionamentos e, a pior parte, as aridas
freeways urbanas. Essa parece ser cada vez mais, nas mais diversas
culturas, a urbanidade da classe média. (AGUIAR, 2012, p.e — grifo
meu)

A urbanidade, neste trabalho, é tida como um conjunto de qualidades ndo sé dos
cidadaos, mas também do espaco publico, que permite que as pessoas se apropriem, se
identifiquem e criem elos afetivos com o lugar. Acredito que seja também o modo como
0 espago acolhe as pessoas e vice-versa, e permite a criacdo de um elo afetivo entre as
pessoas e 0 meio, aspecto importante para a consolidacdo de processos sociais e de
cidadania.

Varios autores (LYNCH, 1960; JACOBS’, 2000; HOLANDA, 2013; GEHL,
2013) apontam que a qualidade urbana da cidade estd associada ao processo de
apropriacdo e de acolhimento que as pessoas tém com 0s espacos, principalmente os
publicos. Segundo eles, as cidades precisam apresentar uma vasta gama de qualidades
para que essa apropria¢do aconteca.

No consagrado livro A imagem da cidade, Lynch (1960) demonstra que, para a
estruturacdo da imagibilidade, as pessoas capturam atributos através da visdo. Para o autor
o entendimento e a legibilidade de uma cidade estdo associados a facilidade de leitura
visual que ela apresenta. Ainda Lynch (1960) aponta que as cidades vivenciam constante
processo de reconstrucdo, e desta forma apresentam novas problematicas e
potencialidades. Por isso, compete analisa-las sob nova “luz” e devida contextualizagao,
com o passar dos anos.

Panerai (2014) demonstra que através da estrutura morfoldgica de uma cidade é
possivel analisar e entender a l6gica de sua formacdo, do crescimento e das modificacdes,
de sua ocupacdo até os seus usos e apropria¢des. O autor relembra a importancia de Lynch

" Publicado originalmente em 1961 - titulo original: The death and life of great american cities.
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(1960) e de Cullen (1961) para a compreenséo das cidades por meio da percepgao visual
do ser humano.

E fundamental compreender a cidade nfo s6 como um conjunto de edificios e
outras construcdes. Ela é lugar de relagdes homem versus homem e homem versus
natureza/meio. E forma de expressio e representacio do proprio homem e modelo de
desenvolvimento de sua vida. Dado isso, é algo que se apresenta de forma complexa,
paradoxal e por vezes polarizada.

No meio cientifico se constatam esforcos em trabalhos como os de GEDDES,
1915; LYNCH, 1960; PANERAI, 2014; HARDT et al.,, 2013, HOLANDA, 2013;
CIOCOLETTO etal., 2014, KOHLSDORF et al., 2017), que buscam mensurar e analisar
as qualidades e problemas das cidades. Um destes esforcos € a Teoria da Sintaxe Espacial
(doravante SE), desenvolvida na década de 1970 por Bill Hillier e colaboradores da
Universidade de Londres. Frederico de Holanda, em suas anotacdes de aula, afirma que
a “SE ¢é uma teoria posicional por exceléncia”; que existe relacdo reciproca entre
arquitetura e sociedade e isso torna impossivel a compreensdo de uma sem considerar a

outro — porque ambas sao fendmenos espaciais.

Sabemos que a teoria tem suas raizes ainda nos anos 1970, no trabalho
de Hillier e Leaman, e ganha sistematizacdo e ambicao enquanto teoria
socioespacial em Hillier e Hanson. As ideias que aproximam o estudo
da estrutura espacial de assentamentos e aspectos de sua apropriacdo
ganham a forma de uma teoria da organizacdo espacial de sociedades a
partir de recursos antropoldgicos que permitiram tanto ideias ndo
exploradas em um sentido socioespacial quanto conexfes a novos
aspectos do espaco. O estruturalismo de Lévi-Strauss oferece a Hillier
uma forma de superar o dualismo do paradigma ‘humano-ambiente’,
bem como a visdo do espago como projecdo da organizagdo mental, do
préprio Lévi-Strauss, ao propor atores capazes de conhecer a realidade
e 0 ambiente construido como sistemas de fendmenos discretos,
contendo em si uma “logica social” irredutivel a experiéncia individual
subjetiva. (NETTO, 2013.p.e. Grifo meu)

A SE oferece um importante método para este trabalho, que busca superar o
dualismo Humano-Ambiente e analisar as relagOes entre estas duas polaridades, que
completam um sistema dinamico e complexo.

Esta tese busca compreender a relagdo entre a configuracdo do espaco urbano —
espacgos convexos, linhas axiais etc. — e a criacdo de locais com maior e melhor qualidade

de vida urbana, assim permitindo a consolidagéo de processos de urbanidade.
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Apesar de 0 meio académico demonstrar por estudos e publicacdes ser preciso
construir uma visdo do territorio em que as pessoas se integram a vida urbana usufruindo
dos melhores aspectos de producéo e qualidade de vida, prevalece em o6rgédos publicos
(principalmente em prefeituras municipais) a visdo de que a arquitetura é como campo de
acdo para transformar e intervir nas cidades e nas sociedades em torno delas. Intervencdes
essas, que em sua maioria, ndo favorecem a cidade na totalidade, e abrem precedentes
para gque questionemos o setor publico sobre suas finalidades e para quem sao feitas.

Para aprovar alguns empreendimentos (como os Condominios Horizontais
Fechados — CHFs), o Estatuto da Cidade sugere que os municipios utilizem o EIV -
Estudo de Impacto de Vizinhanca, cujo ideal é prever e minimizar impactos negativos e
potencializar os impactos positivos, para propiciar maiores e melhores consequéncias a
qualidade de vida ndo s6 dos que residirdo e usufruirdo do espaco, mas também daqueles
que de forma direta ou indireta serdo afetados. Entretanto, conforme a secéo XII, do artigo
36, da lei n. © 10.257/2001, quem definira os empreendimentos que deverao elaborar um

estudo prévio de EIV € o proprio poder publico municipal.

Art. 36. Lei municipal definird os empreendimentos e
atividades privados ou puablicos em &rea urbana que dependerdo de
elaboracéo de estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV) para obter
as licencas ou autorizacGes de construgdo, ampliagdo ou funcionamento
a cargo do Poder Publico municipal. (Lei n° 10.257/2001. Grifo meu).

Esse método de avaliacdo urbana abre precedentes para haver uma facilitacdo na
aprovacdo destes empreendimentos mediante interesses particulares e coloca em risco a
qualidade urbano-ambiental, principalmente sobre o aspecto social.

Somente alguns empreendimentos estardo sujeitos a aplicarem o E.LV., e
aqueles que o aplicam, analisam somente os problemas decorrentes do adensamento da
area, fluxo viario (carros e malha viéria) e questdes ambientais (rios, nascentes e matas).
Tal abordagem implica um numero restrito de aspectos® pelos quais a configuragio
urbana afeta a vida das pessoas. Holanda (2013) alarga o espectro desses aspectos, ao
enumerar oito dimensdes de desempenho: funcionais, bioclimaticas, econdmicas,
topoceptivas, afetivas, simbdlicas, estéticas, e principalmente, para 0 caso que nos
concerne, 0s aspectos socioldgicos do desempenho da arquitetura (HOLANDA, 2013).

Mais recentemente, Holanda sintetizou estes ultimos da seguinte forma:

8 A decomposicio analitica por aspectos diz respeito ao desempenho dos lugares, ndo a sua determinagéo.
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1. Como a configuracdo da arquitetura — a sintaxe, intrinseca a configuracdo — implica a
distribuicdo de corpos no espaco e no tempo [LUGAR];

2. Como o habitus® — a seméntica, extrinseca a configuracdo — implica a distribuicdo de
COrpos no espaco e no tempo [GENTE];

3. Como ambas as coisas importam socialmente.°

A expansdo urbana feita por condominios e “loteamentos” horizontais
fechados!! traz consigo novos desafios urbanos, sobretudo pela perspectiva de um
desenvolvimento socialmente sustentavel. Apesar da importancia de analises como o
E.I.V., estas ndo abordam a complexidade e a necessidade de se avaliar a estrutura urbana
(no caso, as areas consolidadas por enclaves urbanos) através de aspectos que influenciam
a qualidade dos espacos publicos urbanos a seu redor.

Ao analisar a vasta bibliografia acerca dos condominios horizontais fechados
(Quadro 01), percebe-se que, tanto nas referéncias de ambito nacional quanto nas
internacionais, € comum os autores (SALGADO, 2000; MOURA, 2012; SANTOS, 2002;
CALDEIRA, 2000; JORDAO, 2014.) discutirem sobre os impactos gerados pela inser¢ao
desenfreada e sem estudos completos de condominios horizontais fechados nas cidades.
E apesar do E.l.V. atentar para aspectos de fluxos (carros e vias) e ambientais (matas e
rios), o Quadro 1 demonstra que existe enorme variedade de outros possiveis impactos,

principalmente de ordem social, desconsiderados na hora de implementacdo dos CHFs.

Quadro 1- IMPACTOS GERADOS PELOS CHFS

GOODEY, 1984; RIBEIRO, 1997; UGALDE, 2002; SALGADO, 2002;
MINO, 1999; CARVALHO et al., 1997; MOURA, 2003; SANTOS, 2002;

Brasil SANTOS, 1981; SOUZA, 2003; BHERING, 2002; CALDEIRA, 2000;
Segregagcao e exclusdo TRAMONTANO e SANTOS, 2000; ANDRADE, 2001; COUTO, 2003;
socioecondmica e espacial BUENO, 2003; CASTRIOTA, 2003. JORDAO, 2014.
Argentina THUILLIER, 2003
México GIGLIA, 2003

9 Conceito fulcral de Pierre Bourdieu (2008) conotando formas de ter, sentir, pensar e agir que posicionam
0 sujeito em certo ponto da escala social, e ao qual voltaremos.

10 palestra realizada no ambito da Rede Lus6fona de Morfologia Urbana, em 1.9.2021, transmitida live, e
disponivel em https://www.youtube.com/watch?v=nd3sWBWQupE &t=640s.

11 Apesar de semelhantes fisicamente, sdo configurados legalmente de forma distinta — ver capitulo 02
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EUA

GOIX, 2003; ROBINSON, 2003; BLAKELY e SNYDER, 1998;

Holanda AALBERS, 2003;
MacLEOD, 2003; ATKINSON e FLINT, 2003; MOOBELA, 2003; DARIEN,
Inglaterra
2003.
Turquia DUNDAR, 2003.
Dublin PUNCH et al., 2003.
Africa do Sul LANDMAN, 2003; JURGENS e GNAD, 2002; OMENYA, 2003.
Canada TOWNSHEND, 2002; GRANT, 2003.
Avrabia Saudita GLASZE e ALKAHAYYAL, 2002.
Nova Zelandia DIXON, 2003.
China WU, 2003.
Todos os autores acima citados mais:
Privatizagdo do  espago Brasil SOUZA, 2003.
publico Franca CHARMES, 2003.
Inglaterra WEBSTER, 2002.
Argentina THUILLIER, 2003
EUA GIROIR, 2003
Perda das redes sociais,
ou Sei ATKINSON e FLINT, 2003; MOOBELA, 2003; MacLEOD, 2003;
Ja, 0 menor Inglaterra . .
envolvimento dos WEBSTER, 2002; BLANDY e LISTER, 2003; DARIEN, 2003
cidadéos na vida civica e -
conseqliente menor Turquia DUNDAR, 2003.
interagao social Nova Zelandia DIXON, 2003.
China WU, 2003.
Brasil BHERING, 2002; CARVALHO et al., 1997; MINO, 1999; COUTO, 2003;
Perda da vida publica e do SOUZA, 2003; ANDRADE, 2001. JORDAO, 2014.
significado do espago -
piblico, Argentina COY, 2002.
decorrentes de sua Inglaterra BLANDY e LISTER, 2003; DARIEN, 2003.
privatizagéo
e/ou da perda das redes
sociais Turquia DUNDAR, 2003.
Brasil GOMES, 2002; CALDEIRA, 2000
Diminuicéo da cidadania e México GIGLIA, 2003
/ou
destruigio da democracia. Inglaterra GLASZE, 2003; DARIEN, 2003.
Turquia DUNDAR, 2003.
Brasil COUTO, 2003; MOURA, 2003; SOUZA, 2003; ANDRADE, 2001;
SALGADO, 2000; SANTOS, 1981;
Enfraquecimento do poder - ) )
publico, da administracio Argentina COY, 2002; THUILLIER; 2003.
publica, decorrente da Meéxico GIGLIA. 2003,
privatizacdo dos servigos '
publicos, ou seja, da EUA GOIX, 2003; ROBINSON, 2003; BLAKELY e SNYDER, 1997 e 1998;
transferéncia para a esfera McKENZIE, 2003.
rivada dos servigos
P blicos nglaterra | ATIKINSON € FLINT, 2003; GLASZE, 2003; WEBSTER et al, 2002,
como seguranca e WEBSTER, 2002; DARIEN, 2003; MOOBELA, 2003.
manutencao. Franca CHARMES, 2003.
E, consequente dificuldade
de Nova Zelandia DIXON, 2003.
gerenciamento e -
manutencéo Africa do Sul LANDMAN, 2003.
urbana. Canada GRANT, 2003,
Avréabia Saudita GLASZE e ALKHAYYAL, 2002.
Brasil BHERING, 2002; SALGADO, 2000; SOUZA, 2003. JORDAO, 2014.
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Argentina COY, 2002.
. EUA GOIX, 2003.
Fragmentacéo e
segmentacdo Inglaterra MOOBELA, 2003; MacLEOD, 2003.
do tecido urbano. —
Africa do Sul LANDMAN, 2003.
China WU, 2003; GIROIR, 2003.
Brasil VILLASCHI, 2003; BHERING, 2002.
Favelizagdo das areas Argentina COY, 2002; THUILLIER, 2003.
adjacentes
Inglaterra MOOBELA, 2003
Criacio d t Brasil VILLASCHI, 2003; COUTO, 2003; BHERING, 2002; PEREIRA e
riagao de novos centros, TRAMONTANO, 1999.
instalacéo de escolas,
shoppings, supermercados, Avrgentina COY, 2002; THUILLIER, 2003.
centros de lazer, nos
arredores, EUA BLAKELY e SNYDER, 1997 e 1998.
e aumento populacional. China GIROIR, 2003
Geragao de empregos para Brasil VILLASCHI, 2003; BHERING, 2002; PEREIRA e TRAMONTANO, 1999.
classe de renda baixas e
aumento valor
solo dos arredores. Argentina COY, 2002; THUILLIER, 2003.

Fonte: Bercker [2005] com adaptagdes.

I.  Questdes de pesquisa

O questionamento central do desenvolvimento desta pesquisa surge da
inquietacdo de como averiguar os impactos negativos nos aspectos socioldgicos nas areas
consolidadas por condominios horizontais fechados, e assim poder ampliar as bases
conceituais, e minimizar ou transformar essas areas quando necessario.

A questdo principal deste estudo é: os espagos publicos limitrofes!? aos
condominios horizontais fechados'® possuem uma baixa urbanidade!* devido a suas
barreiras fisicas'®?

Partimos da premissa de que as areas consolidadas pela implantacdo de padrbes
que possuem sistemas de barreiras / fronteiras (neste caso, muros e grades) impactam a
forma pela qual as pessoas leem a cidade. E na busca por uma resposta, foi verificado o
grau de urbanidade em areas ja consolidadas por CHFs na cidade de Sdo Carlos, do

interior paulista.

2 Ruas e pragas.

13 Condominios horizontais fechados, “loteamentos” horizontais fechados, shoppings, Universidades,
cemitérios, entre outros.

14 Conjunto de qualidades no e do espago publico que permita que as pessoas se apropriem, se
identifiquem e assim criem elos afetivos com o lugar.

15 Como muros, grades, guaritas — Contudo, também sdo barreiras psicologicas e visuais.
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Com base nessa premissa e associada as perguntas de pesquisa anteriormente
formuladas, propGe-se como hipotese que: as areas que apresentam alta taxa de expanséao
urbana por condominios horizontais fechados ou “loteamentos” horizontais fechados tém
baixa urbanidade, com processos precérios de interagdo, integracdo social e identidade
topoceptival® decorrentes da falta de qualidade urbano-ambiental imposta por tais
empreendimentos nas areas onde se consolidam.

Apesar dos inmeros impactos listados, o objetivo principal desta tese consiste em
averiguar aquelas caracteristicas que afetam as relagcdes sociais e assim o grau de
urbanidade das ruas que margeiam as areas consolidadas por condominios horizontais
fechados.

Para alcancar o objetivo e para compreender se as relacdes sociais sdo impactadas
pelos elementos de barreiras que os CHFs utilizam para sua segregacdo do espaco
publico, faz-se o desdobramento em seis objetivos especificos:

e ldentificar e interpretar a bibliografia especifica sobre aspectos
sociologicos, sociologia urbana, analises urbanas, urbanidade e suas
respectivas abordagens tedrico-conceituais no campo do urbanismo;

e Revisar bibliografia especifica e respectivas abordagens teorico-
conceituais sobre condominios horizontais fechados no campo do
urbanismo e da expanséo urbana;

e investigar objetivamente areas (fisicamente) consolidadas por enclaves

urbanos;

e investigar objetivamente areas (socialmente) consolidadas por enclaves
urbanos;

e comparar areas consolidadas por enclaves urbanas com outras partes da
cidade;

e sistematizar os resultados, reflexdes e potencialidades obtidas com a
analise urbana realizada;

e investigar a identidade e a orientabilidade dos lugares a partir das
entrevistas com os sujeitos.

Em resumo, o trabalho investiga como € a apropriacao, a percepcao pelas pessoas
e a permanéncia nas ruas ao redor dos condominios horizontais fechados. Para
compreender essa situacdo foi necessario entender: 1 - a andlise urbana ao longo da
Sociologia Urbana, 2 - Teorias morfoldgicas recentes, 3 - Aspectos socioldgicos, 4 -

Urbanidade, e 5 - Atual forma de anélise urbana para CHFs.

16 Referente a identidade (memorabilidade) e orientabilidade (facilidade para navegar) dos lugares, as duas
subdimens@es de Kohlsdorf e Kohlsdorf (2017).
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Il.  Contextualizacéo

Os CHFs, desde a década de 1970, sdo formas pelas quais as cidades brasileiras
vém se expandindo. Segundo o IBGE, a regido sudeste foi a que mais implementou o
sistema de condominios ou vilas (horizontais) no Brasil (tabela 3). Com base nos seus
levantamentos, em 2010 a regido sudeste apresentava cerca de 517 mil casas em areas
fechadas como condominios horizontais fechados ou vilas fechadas.

Conforme as notas metodolégicas do IBGE, existe diferenca entre casa de vila
ou em condominio; a saber:

- Casa de vila - quando localizada em edificacdo que fazia parte de um grupo de
casas com acesso Unico a um logradouro. Na vila, as casas estdo, geralmente, agrupadas
umas junto as outras, constituindo-se, as vezes, de casas geminadas. Cada uma delas
possui uma identificacdo de porta ou designacdo propria; ou

- Casa em condominio - quando localizada em edificagdo que fazia parte de um
conjunto residencial (condominio) constituido de dependéncias de uso comum (tais como
areas de lazer, pracas interiores, quadras de esporte etc.). As casas de condominio sdo
geralmente separadas umas das outras, cada uma delas tendo uma identificacdo de porta

ou designacdo propria.

Tabela 1 - DOMICILIOS EM VILAS OU CHF.

Tabela 3152 - Domicilios particulares permanentes, por tipo do domicilio e nimero de moradores - Resultados Preliminares do Universo

Variavel - Domicilios particulares permanentes (Unidades)

Nimero de moradores - Total

Ano - 2010

Tipo de domicilio

Brasil e Grande Regido

Tetal Casa de vila ou em condominio
Brasil 57.324.185 - 1.018.4%2 .
Norte 3.975.533 107.185
Nordeste 14,922,901 232,657
I Sudeste 25.199.799 5‘1?.98?|
Sul 8.891.279 83.543
Centro-Oeste . 4334673 . 77.120 |

Fonte: IBGE - Censo Demogrifico

Fonte: IBGE (2019)
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Apesar da distingdo apresentada pelo IBGE, é importante frisar que ambas estdo
localizadas em areas fechadas e com controle de acesso.

A area de estudo e objeto de amostra desta pesquisa na fase inicial eram duas
cidades da regido sudeste do Brasil: Sdo Carlos, no interior Paulista; e Uberaba, no
triangulo mineiro. As duas apresentam alta concentracdo de condominios horizontais
fechados e estdo em processo de desenvolvimento econémico, ja que os empreendedores
/ construtoras de condominios preferem cidades em processo de crescimento populacional
e territorial para aumentar rendimentos e lucros.

Apo6s meu Exame de Qualificacdo, os professores participantes me sugeriram
direcionar a pesquisa para uma Unica cidade, a fim de ser “exemplo de como analisar uma
cidade que apresenta expansdo sobretudo por meio de condominios horizontais
fechados”.

Este recorte temporal e espacial deve-se ao fato de que o pesquisador trabalha com
tempo, energia e recursos econémicos limitados, principalmente neste momento de
pandemia da Covid 19, com a reducdo do direito de ir e vir da coletividade e de protecédo
da saude. Serdo raras as vezes em que se podera trabalhar todos os elementos da
populacdo. Geralmente, o pesquisador estuda um pequeno grupo de individuos retirados

da populagio, denominado amostra (Levin, 1987)*.

Figura 2 - LOCALIZACAO DE SAO CARLOS — SP.

Fonte: IBGE (2008)

A escolha dos condominios horizontais da cidade de Séo Carlos (figura 02) como

objeto de estudo deu-se pelo fato de ser uma cidade de porte médio ndo metropolitano

17[1] LEVIN, Jack. Estatistica Aplicada a Ciéncias Humanas. 2.2. Ed. S&o Paulo: Editora Harbra Ltda., 1987.
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que desde os anos 1970 vivencia uma inversdo de valores (CALDEIRA, 2010), maior
valorizagio de areas distantes do centro da cidade de S&o Carlos*®. As pessoas deixam de
valorizar as areas centrais dotadas de infraestrutura e equipamentos urbanos e se deslocam
para areas periféricas, onde se localizam os condominios horizontais fechados (JORDAO,
2014). Entende-se que esta pesquisa sugere caminhos e abordagens diferentes, dado que
a maior parte da producdo cientifica e académica tem foco nas regifes metropolitanas
(RMs), onde esse processo de expansdo se faz presente, embora na maioria das vezes
ocorra em casos bem mais adiantados.

Acredita-se, porém, que para compreender o fendmeno urbano e gerar um
planejamento consistente e coerente sejam necessarios estudos que tomem como objeto
de pesquisa todas as categorias de cidades (pequena, média e grande), e ndo sé
metrdpoles, onde problemas e potencialidades estdo presentes de forma consolidada, mas
também em cidades de médio e pequeno porte do pais que apresentam problemas e

potencialidades ndo sempre em estagio avancgado.

Figura 3 - CIDADE DE SAO CARLOS - SP.

Populagao no ultimo Populagédo no ultimo censo
censo

221 950 pessoas

Comparando a outros

municipios
No pais
5570° 1°
A
No Estado
645" 1°

MNa micro regido
6° 1°

Legenda

I N R
até 5.152 até 12799  até 38895  mais que
pessoas pessoas pessoas 38.695

pessoas

Sem Informacio

. L Q Local selecionado
Densidade demografica

195,15 hab/km?

Fonte: IBGE (2019)

18 Apesar da cidade de So Carlos contar com um Plano Diretor com instrumentos que pretendem minimizar
0s impactos dos muros (ver anexo), percebe-se ainda, areas com grandes parcelas muradas ou cercadas, e
cabe ressaltar que esta tese demonstra que 0s muros ndo sdo os Unicos elementos que consolidam a baixa
urbanidade.
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Segundo o IBGE, o municipio de S&o Carlos ocupou a 113.2 posi¢do no ultimo
censo, com 221.950 mil habitantes (figura 02) e densidade demogréafica® de 195,15
habitantes por km2. Conta com universidades e faculdades, entre elas a Universidade
Federal de S&o Carlos — UFSCAR e a Universidade de S&o Paulo - USP, uma economia
e agricultura pujantes e indastrias com tecnologia robdtica e esta distante 231 km da
capital paulista — Sdo Paulo.

Atualmente, a cidade de Sao Carlos — SP apresenta cerca de 1.515 casas em vilas
ou condominios, conforme o censo do IBGE, como demonstra a Tabela 02. Contudo, ao
confrontar os dados do IBGE com os publicados por Jorddo (2014) percebemos

incongruéncia quantitativa.
Tabela 2 - CASAS EM CHF NAS CIDADES PESQUISADAS

Variavel - Domicilios particulares permanentes (Unidades)
Nimero de moradores - Total
Ano - 2010
Tipo de domicilio

UF, Microrregiao e Municipio, em ordem de cédigo de UF e Micro, € nome de Municipio - 2005-2008

Total Casa de vila ou em condominio

Sdo Carlos ‘ 71.601

Fonte: IBGE (2019)

Com base nos levantamentos que apresentei noutra oportunidade (JORDAO,
2014), de toda a evolucdo? e dos processos de aprovacio de condominios e loteamentos
horizontais fechados em S&o Carlos, dentro da PMSC — Prefeitura Municipal de Sao
Carlos, no periodo de 1970 a 2010, a cidade contava com 6.554 lotes nos condominios
aprovados e construidos, um quantum quatro vezes maior que o apurado pelo IBGE

(tabela 03).
Tabela 3 - NUMERO DE CASAS EM CHFS

LEVANTAMENTO IBGE (2010) JORDAO (2014)

N° de Casas em CHFs 1.515 6.554
Fonte: JORDAO, L., (2021).

19 Dados conforme site do IBGE - https://cidades.ibge.gov.br/brasil/sp/sao-carlos/panorama
Acessado em 22 de abril de 2021.

20 Sobrea Evolugéo da cidade de Sdo Carlos, seu processo de expansdo urbana ver dissertacdo de mestrado
(Jordéo, 20014)
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Essa incongruéncia de valores se da principalmente pela dificuldade de realizar
censos e pesquisas em areas impedidas de acesso, como ocorre em CHFs ou favelas
comandadas por milicias e traficantes. A mensuracdo equivocada inibe compreender a
densidade e o tamanho fisico das &reas ocupadas por CHFs e contribuem negativamente
para um viavel éxito das politicas publicas destinadas as areas de concentracdo de CHFs,

que sao articuladas com base em nimeros errados.

Figura 4 - AREAS DE CONCENTRAGAOQ DE CHFS EM SAO CARLOS- SP.

e 9

FONTE: JORDAO, L. (2014)
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Essas casas se localizam principalmente em quatro areas de concentracdo de
condominios (Figura 04). A maior concentracdo estd ao norte da cidade, proxima as
margens da rodovia Engenheiro Thales de Lorena Peixoto, que liga a cidade de S&o Carlos
ao municipio de Ribeirdo Preto — SP; duas areas de concentracdo no sentido noroeste da
cidade também associadas a vias de grande circulagcdo, como a Washington Luiz, a
Avenida Miguel Petroni e a Avenida Bruno Ruggiero; e uma menor concentracdo a
nordeste da cidade, conectada a Rodovia Washington Luiz e que conduz a cidade a
capital. Caracteristica comum dessas areas é se localizarem acima da linha férrea que
cruza a cidade ao sul (regido com maior &rea de preservacdo ambiental e de grande
quantidade de habitacdo de interesse social) (Figura 05). Apesar de hoje todas fazerem
parte da area urbana da cidade, inicialmente eram pertencentes a areas periféricas

(JORDAO, 2014).,
Figura 5 - PRINCIPAIS AVENIDAS DA CIDADE DE SAO CARLOS - SP.

FONTE: JORDAO, L. (2014)

21 Sobre a Expansdo Urbana de S&o Carlos através de condominios horizontais fechados ver o trabalho:
JORDAO, Larissa C. S. [SUBJURBANIZAGCAO: A EXPANSAO URBANA DE SAO CARLOS POR
MEIO DOS CONDOMINIOS. 2014. 185 f. Dissertagdo (Mestrado) - Faculdade de Arquitetura e
Urbanismo. Universidade de Brasilia, Brasilia, 2014.
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A cidade de Sao Carlos — SP, apesar de ser de porte médio ndo metropolitano,
apresenta alto indice de casas em condominios horizontais fechados ou “loteamentos”
horizontais fechados, configurando um propicio sitio de pesquisas sobre CHFs e possiveis

impactos.

I1l.  Caracterizacdo do problema

A inseguranca e a violéncia urbana tornaram-se motivos de preocupacao. 1sso
contribuiu no aumento da procura por lugares que possibilitem uma vida segregada e
exclusiva. Vinculados aos meios de comunicagdo e a cultura do medo da violéncia, 0s
condominios sdo a forma mais usual de expansdo de grande parte das cidades brasileiras.
Esse acréscimo de condominios e “loteamentos” horizontais fechados na malha urbana
acarreta transformacdes nas cidades e alteram as relagdes existentes entre 0 espaco
publico e o privado.

A implantacdo dos condominios substitui as fachadas (elementos com
permeabilidade e barreiras equilibradas) por um sistema de barreiras/fronteiras que
reduzem drasticamente as conexdes fisicas com a rua, desvalorizando-as, apresentando-
as como lugares inseguros e impréprios a vida urbana. Perdem-se os “proprietarios
naturais da rua” (JACOBS, 2000). Criam-se cidades baseadas na homogeneidade e na
monofuncionalidade, aspectos que dificultam a criacdo do bem-estar urbano e do
sentimento de pertencimento e identidade (AUGE, 1994).

Segundo Marc Augé (1994), a falta de identidade nos espacos atuais (globais)
impossibilita surgirem “lugares” onde se consignem fatores histdricos e aspectos
relacionais. Para o autor, espacos que favorecam o fluxo ao invés do encontro, e sdo
mimese de outros espacos, independentemente de sua cultura local dificultam a relagdo
das pessoas com 0 ambiente e assim a criacdo de uma identidade com o lugar.

Uma das principais caracteristicas dos enclaves urbanos é faltarem
permeabilidade visual e fisica com o entorno imediato, configurando cidades que se
expandem através de sucessivos muros??, espagos homogéneos e ndo identitarios.

Os CHFs, como a maioria dos enclaves, caracterizam-se por se afastarem da malha
consolidada da cidade, terem altos muros sem permeabilidade visual, alto grau de

homogeneizacao social e espacial e flagrante processo de segregacdo socioespacial.

22 Este padrdo contribui para a perda da vitalidade urbana das cidades, assim como coopera para o
surgimento de processos violentos e 0 medo a cidade. Sobre este assunto ver Jane Jacobs (2000).
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Para Saboya et al. (2015), a insercdo indiscriminada de formas urbanas (aqui,
enclaves urbanos) desestrutura 0 espaco e promove mudangas perceptiveis como a
fragmentacéo e a padronizacao, aspectos que alteram, em grande escala, a percepcao e a
apropriacédo das pessoas.

E de suma importancia averiguar o grau de urbanidade em areas consolidadas por
enclaves (neste caso, condominios horizontais fechados) e verificar se o sistema de
barreiras/fronteiras implantado impacta a vida urbana social nas ruas adjacentes,
mormente com relacdo a apropriacdo e a permanéncia nesses espacos.

Com base nos dados tedricos e na analise realizada in loco foi possivel abordar
questdes de como a privatizacdo do espaco publico, o sucateamento das vias urbanas, a
transformacédo da paisagem pela construcdo de grandes muros e aparatos de separacao
fisica podem ser levantados e analisados.

Através da correlacdo entre os varios dados obtidos é possivel ter apontamentos
mais diretos sobre as possiveis solucdes e prevengdes para 0 aumento de um conjunto de
qualidade urbano-ambiental que propicie a existéncia da urbanidade.

Esta tese contribui para a crescente discussé@o acerca da producéo de instrumentos
atuais de andlise urbana que visam avaliar as cidades através de suas novas problematicas
e de forma mais completa (questdes sociais, ambientais, espaciais, econdémicas, entre
outras).

Busca alertar para uma melhor apropriacdo dos espacos publicos limitrofes aos
CHFs de cidades que crescem a partir de condominios horizontais fechados, promovendo
mais entendimento e discussdo sobre as causas e as consequéncias que essa forma de
expansdo acarreta a configuracdo urbana, a leitura das cidades e a seus aspectos

sociologicos e identitarios (topoceptivos).

IV. Estrutura da tese

Esta pesquisa foi intitulada MUROS, CERCAS E GUARITAS: enclaves urbanos
em S&do Carlos e foi desenvolvida no Programa de Pesquisa e PoOs-Graduacdo em
Arquitetura e Urbanismo — PPG-FAU da Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da
Universidade de Brasilia (FAU-UnB), na linha de pesquisa ‘“Projeto e Planejamento
Urbano” sob a orientagdo do Professor Doutor Frederico Rosa Borges de Holanda.
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O trabalho se organiza em cinco partes, das quais a primeira, a INTRODUCAO,
apresentacdo a problemaética, sua contextualizacdo espacial e teorica, principais
guestionamentos, objetivos, hipoOtese e a estrutura que esta tese apresenta.

O primeiro e o0 segundo capitulo tratam dos aspectos tedricos e assim se
subdividem: no primeiro, a sociologia e um entendimento mais profundo da sociedade
como parte importante da compreensdo da cidade; no segundo capitulo, as teorias
desenvolvidas sobre os condominios horizontais fechados e possiveis correlages.

O primeiro capitulo — ANALISE URBANA NA SOCIOLOGIA URBANA — pretende
mostrar como o urbano tem sido analisado e estudado por varias vertentes e escolas. Por
meio de revisdo literaria e bibliogréafica, dividiu-se essa parte em trés subitens. No estudo
dos limites socioldgicos e dos questionamentos de Georg Simmel; na consolidacdo da
sociologia urbana e as principais contribui¢es da escola de Chicago; na discussdo teorica
realizada por pesquisadores de visdo marxista e finalizado com a critica e as proposigdes
trazidas por Kevin Lynch. Concluo o primeiro capitulo com uma exposic¢do das afinidades
conceituais, tedricas e metodoldgicas.

O segundo capitulo — ANALISE DOS CHFS ALUZ DAS TEORIAS URBANAS
RECENTES — mostra a importancia de focar nas relacGes sociedade versus arquitetura,
discussdo a luz das teorias morfoldgicas recentes (principalmente as propostas por
HOLANDA, 2002, 2003, 2007, 2012), que inserem 0 homem como protagonista de seu
meio, e assim, parte importante para quaisquer analises.

E apresentado um primeiro subitem, o arcabouco teérico sobre condominios e
loteamentos horizontais fechados. O segundo e terceiro subitens abordam questdes sobre
urbanidade e sociedade. Neste momento apresento o conceito de urbanidade, sua
importancia e busco definir, caracterizar e refletir sobre a sua existéncia nos espacos
publicos ante as novas teorias urbanas — apresentadas no subitem trés; e o quarto subitem
explica através dos processos de aprovacdo como os CHFs séo aprovados atualmente. O
fechamento do segundo capitulo — ANALISES URBANAS — mostra como mensurar
aspectos importantes da cidade relacionados a sua equidade socioespacial.

O terceiro capitulo — OS ASPECTOS METODOLOGICOS E TECNICOS —
apresenta as categorias analiticas e a forma de sua operacionalizacdo, seguindo 0s
pressupostos e hipdteses adotados.

O quarto capitulo — O NUCLEO EMPIRICO — A ANALISE URBANA DE AREAS
CONSOLIDADAS POR CHFS — trata da empiria da tese. Com base na contextualizacdo
e problematica, evidenciada na segunda e terceira parte, sobre a pesquisa documental dos
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processos de aprovacao, relatorios de impactos de vizinhanga de condominios horizontais
fechados, ha no quarto capitulo um direcionamento para a realidade desvendada atraves
dos mapas axiais e dos questionarios aplicados on-line sobre a percepcdo dos cidadéos e
suas relagdes (arquitetura versus sociedade) ocasionadas pelo sistema de barreiras dos
enclaves e através dos levantamentos e medicGes realizados in loco.

As CONSIDERACOES FINAIS encerram avaliacBes gerais, propostas de analise
urbana, conclus6es, discussdes sobre os achados, contribuicdes e limitagbes encontradas

e sinaliza indicacgdes para futuras investigacoes.
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“Todo leitor um pouco apaixonado pela leitura alimenta e
recalca, pela leitura, um desejo de ser escritor. ”

(Bachelard. A poética do espaco, 1988, p. 10)

CAPITULO 1



1. A ANALISE URBANA NA SOCIOLOGIA URBANA

Os anos de 2020 e 2021 nos trouxeram reflexdes sobre nossa relagdo com a cidade
e com a sociedade. Devido a uma pandemia® viral nunca vista por esta geracdo, ficamos
meses trancados em nossas casas, privados de contato fisico pessoal ou contato com as
ruas. Redescobrimos, porém, o estar s6 em familia e o verdadeiro sentido de Lar.
Remodelamos o trabalhar — Home Office, ativamos o comprar on-line ou por delivery —e
passamos a divertir-nos via plataformas digitais e aplicativos.

Apesar da qualidade urbana ineficiente da maioria das cidades, ao sermos privados
das ruas foi possivel perceber e confirmar que elas nos fazem falta. Sentimos vontade de
sair, caminhar, passear, ver gente indo e vindo pelos caminhos. Era unanime ouvir pessoas
comentando nos noticidrios € nas midias em geral sobre a tristeza de ver as ruas “vazias”,
sem apropriagdo, aglomeragdo e “vida”. Percebemos que o simples fato de sair para
trabalhar ou estudar permitia uma dindmica de apreciacdo e contemplacdo da cidade, que
a rua “sem vida” nd0o nos representava e ndo era o que gostariamos de ter.

Apesar de vivenciarmos um momento que nos faz refletir sobre a importancia da
vida urbana, percebemos que as cidades brasileiras continuam a se expandir através de
padrdes como os condominios horizontais fechados, cuja principal caracteristica é a
negacdo das ruas e do seu entorno imediato, utilizando continuos e extensos muros.

Ao longo da pesquisa de mestrado® constatei que ndo somente metropoles e
cidades grandes apresentam expansdo por meio de condominios horizontais fechados.
Percebi que apds os anos 1970 houve aumento exponencial de CHFs - condominios
horizontais fechados em cidades de médio e pequeno porte, 0 que propiciou que os CHFs
se tornassem tema relevante em pesquisas e debates académicos. Inicialmente passam a
ser analisados somente sobre o0s aspectos espaciais e principalmente em metrépoles e
cidades grandes, para posteriormente, em menor escala, serem analisados em cidades
médias e pequenas, e sobre outros aspectos também implicados, como ambientais e

sociais.

23 No dia 17 de margo de 2020 o Brasil declarou estado de pandemia devido ao COVID-19. Todos 0s
servigos ndo essenciais foram fechados. Muitas cidades, entre elas a que moro - Araraquara, chegaram a
declarar lock dow como medida de contencdo da propagacdo do virus Sars Cov-2. Foram mais de 10 meses
em busca de vacina, s6 anunciada em dezembro de 2020, o Brasil somou mais de 603 mil mortos, contados
até outubro de 2021.

24 Desenvolvida durante o periodo de 2012-2014 na FAUUNB.
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A década de 1970 foi marcada pela transposi¢do do Brasil rural para o Brasil
Urbano e o apice da ditadura militar, periodo em que passamos a experienciar uma
sociedade que busca entre tantas outras realiza¢des, uma nova forma de vida.

Desde entdo, segundo Dunker (2015), passamos a vivenciar discursos pautados
em patologias narcisistas e autorreferenciadas, que enfatizam a necessidade de protecéo
contra o “outro” e o “desconhecido”, seja por género, cor, renda, classe social ou etnia.?®

Para Dunker (2015), ha uma sociedade concentrada em nucleos urbanos, agora
mais densos, por isso mais diversos e heterogéneos. A diversidade e o medo do
desconhecido originam o sentimento retérico de que o outro € perigoso, ameacador, e que
a solucdo para o problema é negar tudo que, para o sujeito, seja diferente.

Temos uma sociedade pautada na narrativa do medo e do sofrimento (DUNKER,
2015), em que o0 mal esta associado ao que vem de fora (seja estrangeiro, diferente etc.),
e como uma das possiveis solucdes de apartacdo criam-se os muros — elemento fisico,
mas que aqui compreendem uma conotac¢do simbdlica de separacdo e organizacao entre
0 que/quem fica dentro e o que/quem esté fora.

Apesar de o autor interpretar a atual sociedade com essas caracteristicas,
historicamente se sabe que a relagdo entre 0 espaco e a sociedade que ali se insere sempre

foi (e serd) palco de discussdes e reflexdes.

1.1 Os limites socioldgicos e os questionamentos de Georg Simmel

As relagdes sociais estabelecidas nas cidades sempre foram relevantes nas ciéncias
sociais, haja vista as publicacdes de Simmel (1973), Wirth (1975) e posteriormente as da
escola de Chicago, com Robert Park (1987).

Georg Simmel baseava sua teoria sobre os limites da sociologia positivista de
Durkheim. Para ele, Durkheim ndo captava a intencionalidade do sujeito, o que dava
margem a questionamentos como: os individuos poderiam resistir & uniformizacdo
imposta pelo mecanismo? Como ficam as personalidades frente as forcas externas que 0s

acometem?

%5 2020 também foi um ano marcado por protestos anti-racistas, e anti-intolerancias — como o0s
#blacklivesmatter.
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Para Simmel, em seu consagrado texto Metropole e a vida mental, fica evidente
que a vida em sociedade numa metrépole traz questdes diferentes das experienciadas na
vida no campo.

Para ele, a primeira grande mudanga se d& na nocdo de individualizacédo.
Diferentemente da vida no campo, que proporciona uma imagem mental lenta e gradativa,
fortalecendo o psiquismo e a construcdo imagética dos lugares, viver nos grandes centros
favorece intensificar todos os estimulos nervosos com o ‘“bombardeamento” de
informacgdes a todo o tempo e em todos os lugares (figura 06). O fato leva o sujeito a ndo
se aprofundar nas imagens mentais que sdo construidas ao longo de suas passagens,
passando a existir uma pré-selecdo do que nos interessa, tornando-nos mais racionais e
indiferentes aquilo que ndo nos interessa. Essa quantidade de estimulos faz com que
fiquemos sem energia suficiente para analisar tudo o que nos € apresentado, € n0sso tempo
ndo é habil para nos aprofundarmos nas leituras ao longo da cidade. Segundo o soci6logo
alemdo Simmel, a esséncia do comportamento blasé é a indiferenca demonstrada pela
novidade, pelo que deveria comover ou atrair a atencdo. Além disso, Simmel (1973)
descreve o individuo blasé como o que esta tomado por excessivos estimulos (sensoriais,

afetivos, intelectuais etc.) e a eles se torna indiferente e incapaz de reagir.

Figura 6 - BOMBARDEAMENTO DE PUBLICIDADES E INFORAQOS

s 7, I :

Fonte: Site melhoresdestinos.com.br — Acesso 25/11/2020

O socidlogo nos faz refletir sobre o que €, e para que vale a diferenca, se ndo for

reconhecida devido a atitude blasé. Para muitos, o esvaziamento de particularidades e
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especificidades e o processo de uniformidade do sujeito projetam que a Unica forma de
se notar diferente € por exagero e extravagancia.
Segundo Moura (2012),

Simmel teria identificado, portanto, nao
somente o individuo indiferente, andénimo e blasé que circulava pelas
cidades, mas os anseios de individuos que procuravam levar ao
extremo suas expressdes de singularidade na vida solitaria das
metrépoles. Suas discussdes a respeito das incongruéncias entre o
desenvolvimento da cultura objetiva e subjetiva apontam nesse
caminho. (MOURA, 2012, p. 29 — grifo meu)

Percebe-se, com base na colocacdo de Moura (2012), como assim nas locugdes
iniciais do movimento que deu origem a sociologia urbana, que as principais
preocupacdes dos que estudam as relagdes homem x urbano foram questdes atreladas aos
vinculos sociais e a autoafirmacédo dos sujeitos dentro de uma sociedade.

Dentro deste pensamento, os CHFs reforcam a ideia de que s6 pela extravagancia
podemos ser notados. Seus simbdlicos muros enaltecem a separagdo e a organizacao dos
que estdo dentro e dos que estdo fora; favorecem a criacdo de espacos indspitos (ou sem
urbanidade) que minimizam as relages e os lagos sociais (ver capitulos seguintes), além
de enfatizarem 0 medo do que ¢ “estranho” (SIMMEL, 1973) ¢ continuar a valorizar a
atitude auténoma, individualizada, indiferente ao outro, cotejada por Simmel (1973) ha

décadas e bastante presente na sociedade.

1.2 A Sociologia Urbana?® e a Escola de Chicago

Com base em estudos de Emile Durkheim (1858- 1917) e do sociélogo aleméio
Georg Simmel (1858-1918), a sociologia urbana fundamenta suas pesquisas pontuando
questdes sobre o individuo, sua inser¢do no meio urbano e na vida moderna.

Inicialmente, a sociologia urbana toma como base questbes e problematicas
urbanas vivenciadas pela sociedade norte-americana no contexto pos-abolicdo da
escravatura, de industrializacdo e de ascensédo do modelo de vida norte-americano, o

american way of life. Sobretudo na década de 1950, o sonho estadunidense era constituir

% Segundo Topalov (2015, p.1), o termo Sociologia Urbana aparece na década de 1910 nos Estados Unidos.
No entanto, espalha-se lentamente nono pais a partir de 1925, e de 1950 em diante o termo ganha forca.
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uma familia nuclear?” e morar em subdrbios, em casas grandes, ajardinadas (figura 07) e

longe da correria dos grandes centros.

Figura 7 - THE AMERICAN WAY OF LIFE

Fonte: Blog Estranhosidade — Acesso 25/11/2020

A busca pelo entendimento de relagbes sociais mediadas e induzidas pelas
mudancas da vida nas cidades foram foco de estudo da Universidade de Chicago, nos
EUA, desde os anos 1910.

A Escola de Chicago e seus principais teoricos William Thomas (1863-1947),
Robert Ezra Park (1864-1944), Ernest Burguess (1886-1966) e Louis Wirth (1897-1952)
realizaram estudos sobre vida urbana e alteracdes na sociedade.

Esses principais autores contribuiram de modo significativo na consolidacéo da
sociologia urbana e inauguraram uma forma de pensamento, conceitos e proposi¢oes que
orientam e alinham toda uma nova geracao de pesquisadores. Para eles, o espaco urbano
deveria ser compreendido como um ecossistema, um espaco de desenvolvimento natural
das relagdes ecoldgicas entre os seres humanos.

Para Park e Burgess (1925), a cidade ndo poderia ser entendida como mero

conjunto de edificios, ruas, parques, como também ndo a viam como uma simples

27 Segundo o filésofo Pedro Menezes a familia tradicional, elementar ou familia nuclear é um termo usado
para definir um grupo familiar composto por um pai, provedor da casa; uma mae, cuidadora da familia, e
seus filhos. Atualmente para a nossa Constituicdo brasileira (1988), o conceito de familia abrange diversas
formas de organizacdo fundamentadas na relacédo afetiva entre seus membros.
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aglomeracdo de pessoas. Para eles, a cidade é um produto da natureza, no caso, da
natureza humana, e que carrega consigo 0s processos das pessoas que a habitam.

Nos estudos formulados pela escola de Chicago, varios conceitos passaram a ser
trabalhados sob o viés da Ecologia Humana e do urbanismo como modo de vida?. Entre
0s tais, conceitos de segregacdo, delinquéncia, mobilidade, fluidez, comunidade urbana,
vizinhanca, centralizacdo, distancia e outros.

A este trabalho interessa principalmente o conceito de Comunidade Urbana —
area de maior mobilidade, constituida por diversas partes configurando um todo entre
centralidades e areas adjacentes.

O conceito de Mobilidade € o que permite que haja movimentacao entre o centro
(normalmente pontos comerciais e de servico) e as areas habitacionais, demonstrando que
o0 entendimento das cidades envolve mudancgas e movimentos, além do crescimento fisico
e demogréfico.

O conceito de Segregacdo, que para a Escola de Chicago mais decorre da
competicdo econdbmica, visa demarcar/segregar areas selecionadas para determinada
comunidade e grupos populacionais. Esse processo conceituado na ecologia humana
evidencia estabelecerem-se distancias fisicas e morais que criam indmeras partes

habitadas, que apesar de se tocarem, ndo se comunicam.

Atrelado ao conceito anterior, o conceito de Invasdo expressa a ocupacao de
determinada area segregada por um grupo de pessoas diferentes das que haviam
inicialmente ocupado a area. Para eles, 0 processo completo de Invasdo dara origem ao
conceito de Sucessao, ou seja, a substituicdo da populagéo inicial por outra populagéo.

A Escola de Chicago desenvolveu reconhecidos esforcos para demonstrar
métodos de investigacdo da cidade e desenvolver matriz tedrico-metodoldgica que
permitisse analisar espacos urbanos pautados na analogia biologica (Darwinismo),
pretendeu deixar evidente que as relacGes sociais sdo aspecto essencial e impactante na
vida urbana. Advieram-lhe inimeras criticas do campo marxista, como a auséncia de
fatores culturais nos pontos analisados nos espacos urbanos e o fato de haver uma

transposicdo direta da andlise das ciéncias naturais para as ciéncias sociais, sem

2 WIRTH, L. 1967 [1938]. O urbanismo como modo de vida. In: VELHO, O. G. (org.). O fendmeno
urbano. Rio de Janeiro.
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considerar demais aspectos que se acercam da dinamica urbana, como evidencia o trecho

a sequir:

Burgess ndo levou em consideracdo os efeitos provocados pela
zonificacdo, pela renovacdo urbana e pelos meios de transportes e
comunicagfes, que influenciariam o crescimento urbano. O modelo
proposto por Burgess "ndo passa de um processo social determinado”
(MARAFON, 1996, p.159, apud Castells (s/d,32)).

Cabe enfatizar que, apesar das criticas, a Escola de Chicago foi pioneira ao unir
teoria e empirismo nas ciéncias sociais, objetivando estudar cidades em campo, analisar
e confrontar teoria e material coletado, rico em suas variantes, possibilidades e
problematicas. Tal aproximacdo do objeto traz novos questionamentos, abre novos

apontamentos e permite conferir e averiguar teorias e técnicas.

1.3 A Visdo Marxista e sua contribui¢éo na analise social do espago

O processo de transformacdo imposto pelo crescimento econémico, pela
globalizacdo, pelos fluxos e redes possibilitados gracas as novas tecnologias e sistemas
de comunicacdo provocaram mudancas na organizacdo do espaco, principalmente uma
maior urbanizacao, crescimento desordenado, intenso e aumento do processo migratorio
campo-cidade.

Tais mudancas demandaram novos posicionamentos, criticas e superacdo da
forma de olhar as alteracdes no espaco urbano. Henri Lefebvre (1991) sustentava que a
visdo da Escola de Chicago era pouco teorizada e ndo abordava a cidade em suas
complexidades atuais. Ao invés de compreender a cidade por aspectos ecoldgicos,
Lefebvre (1991) analisa o espaco urbano através do modo de producdo, do processo de
acumulagdo do capital e dos aspectos inerentes a forca de trabalho.

Assim como Lefebvre (1991), Castells (1983), Harvey (1980) e outros?® analisam
as mudancas no espago urbano pela via do pensamento marxista. A abordagem ante o
materialismo historico e dialético permite interpretar pesquisas pautadas no conceito de

acumulacdo (valor de uso e valor de troca) e de agentes produtores do espaco urbano.

29 para Lojkine (1997) tenta compreender a cidade como um padrdo, para ele a cidade capitalista é
compreendida mediante o entendimento sobre a aglomeracdo dos conjuntos dos meios de producdo e
reproducdo do capital, onde a cidade é parte integrante e fundamental do complexo das forgas produtivas
(neste caso, social).
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Até os ultimos tempos, 0 pensamento tedrico representava a cidade
como uma entidade, como um organismo ou como um todo entre
outros (e isto nos melhores casos, quando ndo era reduzida a um
fendmeno parcial, a um aspecto secundario, elementar ou acidental, da
evolucao e da historia). Assim, via-se nela um simples resultado, efeito
local que refletia pura e simplesmente a histdria geral. Essas
representacles, que entram em classificagdes e que podem receber
nomes conhecidos (organicismo, evolucionismo, continuismo), ja
foram anteriormente denunciadas. Elas ndo continham um
conhecimento tedrico da cidade e ndo conduziam a esse conhecimento,
mas ainda bloqueavam a investigacdo num nivel bem baixo, sendo antes
ideologias do que conceitos e teorias (LEFEBVRE, 1991, p.51, grifo
meu).

Através de um pensamento critico acerca da producao do espaco urbano,
Lefebvre (2008) € um dos primeiros a analisar as cidades através da abordagem
marxista. Em busca de maior entendimento sobre o espago urbano, ele contesta
trés hipbteses sobre o espaco urbano (LEFEBVRE, 2008, p.41- 48):

1 — O espaco urbano como espaco absoluto, que contém as coisas,
2 — O espago urbano como um produto social,

3 — O espago urbano como um local de reproducdo da forga de trabalho.

Para ele, 0 espaco urbano deve ser entendido como lécus de reproducédo social,
num sentindo mais completo, contemplando toda a sociedade e seus Varios aspectos,

inclusive a reproducdo do capital.

N&o se pode dizer que o espaco seja um produto como um
outro, objeto ou soma de objetos, coisa ou colecdo de coisas,
mercadoria ou conjunto de mercadorias. N&o se pode dizer que se trata
simplesmente de um instrumento, o mais importante dos instrumentos,
0 pré-suposto de toda producdo e de toda troca. O espaco estaria
essencialmente ligado a reproducéo das relagdes (sociais) de produgdo.
Noutras palavras, essa teoria envolve a terceira hipdtese levando a
analise mais longe, modificando-a um pouco. Para compreendé-la, é
preciso tomar como referéncia a reproducdo das relacdes de producao,
e ndo a produgdo no sentido restrito dos economistas, isto €, 0 processo
da producdo das coisas e de seu consumo. Portanto, o espago da
producéo, nesse sentido amplo, implicaria e conteria em si a finalidade
geral, a orientagio comum a todas as atividades na sociedade
neocapitalista. O espaco seria, desse modo, uma espécie de esquema
num sentido dindmico comum as atividades diversas, aos trabalhos
divididos, a cotidianidade, as artes, aos espacos efetuados pelos
arquitetos e pelos urbanistas. Seria uma relacdo e um suporte de
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ineréncias na dissociagdo, de inclusdo na separagdo. (LEFEBVRE,
2008, p. 48)

Para Lefebvre (1991), a cidade sempre foi estudada como um todo e tem relagdes
com a sociedade no seu conjunto. Dado isso, muda quando muda a sociedade, e as
transformac0es da cidade ndo sdo sé resultados passivos da globalizacéo social e de suas
modificacGes, mas também das relacGes das pessoas e dos grupos que compdem a
sociedade (familias, corporagdes, estados, agentes produtores, agentes fundiarios etc.).

Segundo o autor, analisar o urbano compreende:

1) As organizacdes e as instituicdes que estdo nele inseridas;

2) A configuracdo e a sociologia do urbano;

3) A forma (analisar o urbano a partir da concepcao formal da Idgica e
de uma dialética do contetido);

4) O espaco diferencial (trés camadas no espaco que sdo sobrepostas:
espaco rural, industrial e urbano) — andlise diacronica;

5) Os niveis global, misto e privado — analise sincrénica;

6) As isotopias (lugares do mesmo, mesmo lugar);

7) As heterotopias (outro lugar, lugar do outro);

8) As utopias (aquilo que ndo tem lugar, o lugar daquilo que néo
acontece);

9) A prética urbana (a maneira de viver);

10) As contradicdes, pois sem isso ficam sé as estratégias dissimuladas
por uma cientificidade. (LEITE, 2018, p. 242,)

Percebe-se, com base nos pontos acima e nas obras de Lefebvre, em especial O
direito a cidade e A revolucdo urbana, que sua preocupacao estava muito além da analise
do espaco urbano. Seu foco era estudar e criar possibilidades de uma maior apropriacdo
urbana, principalmente dos espacos coletivos, lutar pelo direito a qualidade de vida e pelo
direito a cidade, que entendia ser muito maior que o direito de estar no espaco urbano.

Todavia, 0 espaco urbano é complexo e palco dos mais diversos interesses, o que
dificulta seu estudo e sua compreensdo. A organizacao espacial da cidade — vista nos
principios capitalistas —denota usos distintos da terra que se reproduzem como produto
social na presenca de inumeros agentes, que no que lhe concerne influenciam e
condicionam a uma reorganizacao espacial mediante seus interesses e expectativas, como

observa Roberto Lobato Corréa:

O espaco urbano capitalista é fragmentado, articulado, reflexo,
condicionante social, cheio de simbolos e campo de lutas — é um
produto social, resultado de a¢6es acumuladas no tempo, e engendradas
por agentes que produzem e consomem espago. S&0 agentes sociais
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concretos, e ndo um mercado invi§|'vel ou processos aleatorios atuando
sobre um espaco abstrato (CORREA, 2002, p.11)

Neste sentido, a cidade passa a ser palco de interesses conflitantes entre a esfera
publica (Estado) e a esfera privada (promotores imobiliarios), afora os largos interesses
das maiorias. Tem-se, pois, uma reproducdo espacial homogénea (varios
empreendimentos iguais que desconsideram a diversidade social — padronizando para
aumentar lucros), fragmentada e na maioria das vezes segregada (pensada por partes, sem
compreender a cidade em sua totalidade).

Mediante essas caracteristicas € importante frisar que, para Lefebvre, em sua
obra A revolugdo urbana, ha distincdo entre os conceitos de segregacdo, separagdo e
diferenciacdo, que muito nos interessa ao analisar &reas configuradas por CHFs.

Para Lefebvre (1976), a diferenciacdo emerge no espa¢o urbano, mas permite a
troca de experiéncias, o intercambio. Deste modo percebemos a diferenca, embora ainda
possamos ver/interagir com ela.

Exemplo seria a diferenciacdo realizada durante anos nos acabamentos
arquiteténicos, como eira, beira e tribeira (figura 08). A ideia do ornamento ao longo dos
telhados das casas era demonstrar que quanto mais eiras, mais condicédo financeira aquela
familia tinha. Desse modo, numa mesma rua podiamos perceber uma diversidade

arquitetonica que refletia diversidade social e econdmica.
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Figura 8 - DIFERENCIACAO ESPACIAL - EIRA, BEIRA E TRIBEIRA.

Tribeira
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Fonte: Site VivaDecora e Numen arquitetura — Acesso 15/11/2020

Para o autor o conceito de Separacédo ja induz a ideia de romper a relacgdo, ou
seja, existe a diferenciacdo, mas neste caso, elas ja se encontram separadas espacialmente,
como na configuracdo imposta pela ideia de centro x periferia (CALDEIRA, 2000).

A maioria das cidades, até a década de 1970, apresentavam esse tipo de
configuracdo em que a &rea central era destinada as pessoas de alta ou média renda,
enguanto os bairros na periferia eram para as classes de renda menor. 1sso ocorre
principalmente através do valor de troca aferido, as areas centrais sdo mais caras devido
a suas infraestruturas, equipamentos e localizagdo (ao redor do ponto critico -
LEFEBVRE, 1991, p.80,) e tém maior valor agregado, enquanto os bairros ficam mais
distantes de equipamentos, tém menos integracdo (conexao) com a cidade e € menor seu
valor agregado.

Assim como a Escola de Chicago, Lefebvre (1991) conceitua a ideia de
segregacao como o produto final do processo de separacdo ou apartacdo. Além de areas
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separadas espacialmente, agora elas se encontram fechadas, sem possibilidade de troca

de experiéncias ou intercambio — como se d& nos condominios fechados (figura 09).

Figura 9 - SEGREGACAO ENTRE PARAISOPOLIS E MORUMBI.

L]
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Fonte: Site Folha de S&o Paulo — foto de Tuca Vieira, 2004. — Acesso 15/11/2020 — Com adaptacdes.

Para autores marxistas, a segregacdo é uma espacializacdo das classes sociais,
reflete a sociedade que ali se molda e ocorre com base nos desejos da classe dominante
controladora do Estado.

Quando ndo orientada pela classe dominante, surge o que chamamos
autossegregacdo®, espontanea e proveniente de rendas e ideologias (LEVEBVRE, 1991).
A segregacdo acontece via Estado ou por diversos agentes como produtores imobiliarios
ou fundiarios. A segregacao induzida por esses agentes tem, como um dos seus principios
orientadores para a escolha da implantacdo, o baixo valor da terra. Por isso, por vezes
optam por terras afastadas da malha consolidada, inclusive rurais, onde ainda é possivel

encontrar areas amplas e desocupadas. Essa estratégia permite baixo investimento e

30 Podemos apontar dois tipos distintos de segregacdo. A segregacéo induzida e a autossegregacao urbana.
A primeira, relacionada as camadas mais pobres da sociedade, que ocupam as areas mais precarias, como
as areas de interesse social, enquanto a segunda trata das formas de habitats urbanos (como os loteamentos

fechados) produzidos paras as classes de alto padrdo econémico.
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potencial maior valor de lucro. Evidenciando que as questdes financeiras, a valorizacéo e

a reproducdo do capital tém maior importancia que o valor de uso do solo.

A andlise dos fendmenos urbanos (da morfologia sensivel e social da
cidade ou, preferencialmente, da cidade e do urbano e de sua conexao
mutua) exige o emprego de todos os instrumentos metodoldgicos:
forma, funcéo, estrutura — niveis, dimensdes — texto, contexto - campo
e conjunto, escrita e leitura, sistema, significante e significado,
linguagem e metalinguagem, instituicbes etc. Sabe-se, alias, que
nenhum desses termos tem uma pureza rigorosa, que nenhum é definido
sem ambiguidade, que nenhum escapa a polissemia.
(LEFEBVRE,1991, p. 65)

Este posicionamento de Lefebvre (1991) demonstra que, mesmo com a critica a
Escola de Chicago, a teoria de viés marxista demonstra ser importante compreender a
atividade de leitura e analise urbana na relacao existente e indissociavel do espaco com a
sociedade em todos o0s aspectos, mesmo sendo eles ambiguos e polissémicos. A nocao de
producéo do espaco deve estar atrelada ao entendimento sobre a producdo do homem e
de sua vida em sociedade, resultando na constante reproducéo das rela¢des sociais, dentro

de determinados espaco e tempo.

1.4 Andlise urbana na percep¢do ambiental de Kevin Lynch

Choay (1965) observa em seu livro “O Urbanismo” que a partir do século XIX,
em decorréncia dos problemas ocasionados pelo processo de industrializacdo
concomitantemente ao de urbanizacdo, surgiram vérias hipoteses de como deveria ser
pensada, organizada e projetada a cidade. As ideias de Fourier (com o Falanstério) e as
de Howard (que culminaram na Cidade-Jardim), entre inUmeras teorias e propostas, que
buscavam solucionar os problemas urbanos da época.

Apesar dos ideais de produzir uma cidade melhor e minimizar os problemas
encontrados, ndo se tinha claramente o conceito de ciéncia do Urbanismo
(CHOAY,1965), o0 que s6 na virada do seculo XIX para o XX viria a se concretizar.

A conceituacdo deste termo tem-se alternado como tempo. Para Bonet Correa
(1989), 0 primeiro a utilizar a expressao “Urbanizacdo” foi o urbanista espanhol Idelfonso

Cerda, porém, aqui se trabalha com o conceito formulado e proposto por Agache (1930):
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Uma ciéncia, e uma arte e, sobretudo uma filosofia social. Entende-se
por urbanismo, o conjunto de regras aplicadas ao melhoramento das
edificaces, do arruamento, da circulacdo e do descongestionamento
das artérias publicas. Ea remodelacéo, a extensdo e o embelezamento
de uma cidade, levados a efeito, mediante um estudo metodico da
geografia humana e da topografia urbana sem descurar as solucgdes
financeiras. (AGACHE, p.34, 1930 — GRIFO NOSSO)

Choay (1965) apresenta, no seu livro “O Urbanismo”, uma coletidnea de estudos
desde os pré-urbanistas até o urbanismo evolutivo iniciado por Geddes (1915), que fora
seguido por outros, entre eles Kevin Lynch (1960). Tanto Geddes quanto Lynch colocam
0 ser humano como fundamental para o entendimento da cidade e de seus processos
urbanos, tomam a pesquisa empirica como fonte de trabalho e de aproximacdo da
realidade socioespacial.

Para Geddes (1915), pensar planejamento urbano € tarefa que deve contemplar
as mais distintas areas, pois, segundo o autor, a cidade ¢ modeladora da sociedade, e assim

da familia, e essa, por sua vez, do individuo.

O “Levantamento das Cidades”, que agora atingimos, ¢ a parte mais
importante e o0 objetivo de nossa mostra. O levantamento deve ser
feito em todos os aspectos, contemporaneo e histérico. Deve ser
geogréfico e econbmico, antropoldgico e histdrico, demografico e
eugénico, e assim por diante; acima de tudo, tem como objetivo a
reunido de todos esses estudos, em termos de ciéncia social, como
Civics. (GEDDES, p. 171, 1915 — GRIFO NOSSO)

Com base no trabalho desenvolvido por Frangoise Choay (1965), o Urbanismo,
entende-se que ha historicamente uma classificacdo da corrente de pensamento acerca de
guestionamentos e posicionamentos quanto a cidade, e fica evidente que nem todos os
autores projetam (desenho) a cidade ideal, muitos definem o modelo ideal de urbanismo
através de diagramas, — a exemplo a Cidade-Jardim, idealizada por Ebenezer Howard, e
que fora projetada anos depois por Robert Unwin com o projeto da cidade de Letchworth
(primeira cidade-jardim). Contudo, todos os pensamentos, diagramas, descritivos ou
desenhados, se tornam importantes para a compreensao sobre como entender as cidades

e a sua sociedade.
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Tabela 4 - CORRENTES PENSAMENTO URBANO
Pré-Urbanismo Progressista,

Pré-Urbanismo Culturalista,

Pré-Urbanismo Sem Modelo,

Urbanismo Progressista,

Urbanismo Culturalista,

Urbanismo Naturalista,

Tecnotopia,

Antropolis,

Filosofia da Cidade®!

Fonte: Choay (1965) — adaptado e modificado pela autora.

© © N o g B W N

Dentre esses, 0 urbanismo humanista, denominado Antrépolis, € um modelo de
urbanismo que busca na pratica e na producéo cientifica respostas as limitacdes existentes
no movimento progressista e no urbanismo racionalista®, como os aspectos da vida
urbana, as questdes psicoldgicas, sociais, culturais e antropolégicas.

Esse modelo passa a entender e a discutir a cidade para 0 homem com base em
questdes como a qualidade dos ambientes urbanos, a identidade e o sentimento de
pertencimento, as relacbes homem X espaco, suas relacBes sociais, 0s valores
socioculturais e afetivos e assim propiciar um ambiente urbano que favorega a harmonia
entre o espago e 0 homem.

Além de autores como Patrick Geddes, Marcel Poéte, Lewis Mumford e Jane
Jacobs, Choay (1965) inclui nesta corrente de pensamento urbano o urbanista norte-

americano Kevin Lynch, autor do livro A imagem da cidade®®, de 1960.

31 Sobre esta sistematizagio e classificagio em grupos ver o trabalho de CHOAY, Frangoise. O Urbanismo.
Editora Perspectiva, Sdo Paulo, 2005

32 0 espago do modelo progressista é amplamente aberto, rompido por vazios de verdes, tém como uma
exigéncia da higiene. Relatam que o verde oferece particularmente um quadro para momentos de lazer,
consagrado a jardinagem e a educagdo, uma sistematica ao corpo. A cidade progressista recusa qualquer
heranca artistica do passado, para submeter-se exclusivamente as leis de uma geometria natural, ela elimina
a possibilidade de variantes ou adaptacgdes a partir de um mesmo modelo. Entre os diversos edificios tipos,
o alojamento padrdo ocupa, ha concepcdo progressista um lugar importante e privilegiado. Se analisarmos
os elementos, enquanto conjunto percebemos que ao contréario da cidade ocidental tradicional, ela ndo
constitui mais uma solucdo densa e macica, mas propde uma localizacdo fragmentada, atomizada: na maior
parte dos casos, 0s bairros, as falanges, autossuficientes, sdo indefinidamente justapostos. O espaco livre
preexiste, hd uma abundéncia do verde e de vazio que exclui uma atmosfera propriamente urbana. (Ellén
Marcella — site Teoria do Urbanismo — acessado em 31/05/2021)

33 Publicado originalmente em 1960 — The Image of the city.
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Este momento é caracterizado como surgimento do desenho urbano, década
marcada por protestos e criticas a qualidade do espaco publico / ambiente urbano. De
acordo com Del Rio (1990), houve cinco pontos basicos que deram origem a debates
sobre a qualidade das cidades e a consolidacdo do desenho urbano:

1 — Politicas de intervencdo urbanistica que propunham renovacdo urbana em
areas consideradas “deterioradas” ou “em decadéncia” — e por iSSO passam por um
processo de gentrificagio®;

2 —na década de 1960, da-se um ressurgimento do humanismo e maior atencdo as
raizes/historia;

3 —a democracia amplia-se por uma maior participacdo popular, em parte devido
a insatisfacdo com os ambientes urbanos;

4 —maior posicionamento critico sobre as constru¢des modernistas;

5 — grande dificuldade para realizar as demandas realmente solicitadas.

Este modelo fica evidente a partir da década de 1960 com o surgimento
do Desenho Urbano como campo disciplinar fundamental do processo
de Planejamento, com o objetivo de dar conta da complexidade das
cidades e contemplar particularidades das diferentes situacBes que
compdem o espaco urbano. Busca-se isso por meio de categorias de
analise de diferentes disciplinas como psicologia, historia,
antropologia, sociologia e geografia, utilizando “cada uma conforme a
especificidade do problema, e podendo fazer uso de diversas visando
sua complementaridade” (DEL RIO, 1990, p. 67).

Del Rio (1990) esclarece que com o Urbanismo temos uma ciéncia voltada para a
problematica da cidade e uma area especifica do urbanismo chamada Desenho Urbano,
direcionado para a cidade de maneira interdisciplinar, preocupado com sua organizagao
ambiental e seus processos sociais.

A abordagem de Kevin Lynch ndo é socioldgica, como urbanista se torna um
importante contraponto nesta tese as analises apresentadas pelos outros autores, que

lidaram com o espaco da cidade, ou sua configuracdo, de forma muito abstrata — como

34 De acordo com OCARANZA, Matias. Os limites da gentrificagdo na Vila Planalto.Brasilia, 2015. 180
p., 297 mm. Orientador: Frederico Rosa Borges de Holanda - Trata-se de um processo de transformacéao
urbana em que a populagdo original de bairros deteriorados ou empobrecidos é deslocada progressivamente
para lugares mais afastados dos centros, sendo substituida por uma populacdo de maior poder aquisitivo
(LOPEZ, 2008). Esse processo €é definido como gentrificago, e inclui ciclos de desvalorizacio (abandono
e deterioracdo) e de valorizacdo (investimentos publicos e privados) como estratégia de apropriacdo do
capital espacial.
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manchas, ou setores, ou mesmo nem assim, ou seja, como processos de producdo
(Lefebvre).

Seu foco é mais nas relagfes sociais urbanas tipicas do que a relagéo entre essas
relagdes sociais e a configuragao urbana em que ocorrem. Por isso, serve de bom contraste
a essa vertente, na medida em que materializa a cidade em categorias arquitetonicas
concretas, empiricamente detectaveis (cinco pontos), e por isso nos ajuda a utiliza-las
melhor na intervencdo concreta nas cidades. Também, € importante assinalar que as
relacBes que ele estabelece entre LUGAR e GENTE se dé& nos aspectos topoceptivos e
ndo nos aspectos socioldgicos. Seu foco ndo sdo os sistemas de encontros e esquivangas
(corpos), mas na formacdo de imagens em nossa cabeca (mente); sua abordagem nao é
pratica, mas expressiva.

Kevin Lynch (1960) demonstra em seus trabalhos a importancia da percepcéo
visual do homem sobre a cidade. Seu objetivo é estudar a imagibilidade e a
orientabilidade, e o faz com questionarios e imagens mentais aplicados na populacdo das
cidades estudadas.

Apesar de seu principal trabalho, A imagem da cidade, datar de mais de cinquenta
anos, ele ainda hoje é ponto de referéncia nos debates académicos e estd presente em
curriculos disciplinares de faculdades de arquitetura e urbanismo brasileiras. Muitas
destas escolas, nos cursos de planejamento e projeto urbano, apresentam a metodologia
de Lynch como objeto de estudo teorico, e também como meétodo de aplicagdo para
andlise das formas urbanas das cidades brasileiras.

De acordo com Lynch (1960), ndo conseguimos ver e ter uma apreensdo da
dimenséo total da cidade, apenas de algumas partes dela. Normalmente, a compreenséo
de cidade e feita por imagens que estdo ao nosso entorno ou sao fruto de nossas memorias
e significagdes. Para ele, cada cidaddo tem uma compreensdo da cidade. Apesar da
importancia da percep¢do do homem, ndo somos simples expectadores, mas, segundo

Lynch (1960, 2014%), somos parte ativa da cidade, tornando-a mutavel e inconstante.

Os elementos moveis de uma cidade, especialmente as pessoas e as suas
atividades, sdo tdo importantes como as partes fisicas e imdveis. Nao
somos apenas observadores deste espetaculo, mas sim uma parte activa
dele, participando com os outros num mesmo palco. Na maior parte das
vezes, a nossa percepcdo da cidade ndo é integra, mas sim bastante
parcial, fragmentaria, envolvida noutras referéncias. Quase todos os

35 Versdo publicada em portugués.
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sentidos estdo envolvidos e a imagem é o composto resultante de todos
eles. (LYNCH, 2014, p. 9-10.)

Para Lynch (1960) as imagens ambientais resultam da relag&o entre o observador
e 0 ambiente: este Ultimo, quanto mais legivel for, maior seré a apreenséo do observador,
que com isso se localizara mais facilmente, gerando uma maior seguranga emocional
entre ele (o observador) e 0 mundo.

Associado a ideia de legibilidade estd o conceito de Imagibilidade — “aquela
qualidade de um objeto fisico que lhe da& uma grande probabilidade de evocar uma
imagem forte em um dado observador” (LYNCH, 2014, p. 17.), para o autor, é a qualidade

mais relevante para o caso especifico do espaco urbano.

Figura 10 - PONTOS PROPOSTOS POR KEVIN LYNCH

A B o D

Fonte: Site Urbanidades. Adaptado. Acesso em 15/11/2020.

Para a construcdo dessa imagem urbana, ele elenca, através da aplicacdo de
questionarios e pesquisas de campo, cinco pontos cruciais para a leitura da forma urbana:

vias, limites, distritos, cruzamentos e pontos focais (quadro 02):

Quadro 2 - PONTOS KEVIN LYNCH

Vias canais de circulacio do observador
B Limites elementos lineares (ndo vias) que quebram a continuidade, fronteira.
C Distrito3® sdo regibes médias ou grandes de uma cidade com caracteristicas

semelhantes e identificaveis.

D Pontos nodais | S&o pontos ou locais estratégicos de uma cidade e servem de tomada

de decisdo para onde ir.

36 Na versdo original do livro The Image of the City, Lynch utilizou o termo districts, ja a traducdo do livro
para o portugués usou bairros. Optamos por adotar a palavra distrito, para evitar a confusdo com a definigéo
de bairro, que no Brasil, designa a delimitacdo administrativa das partes de uma cidade.
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E Marcos sdo pontos externos ao observador, normalmente séo vistos a grande

distancia e servem de referéncia.

Fonte: A imagem da cidade (1960) — adaptado pelo autor.

Para Lynch, esses elementos sdo essenciais a construcdo de estruturas firmes e
diferenciadas na escala urbana, pois aumentar a imagibilidade das cidades permite maior
identificacdo e significagdo emocional ou pratica para os observadores.

Dentre os elementos, a pesquisa de Lynch propiciou grande importancia para a
analise das vias (ruas) como meio mais poderoso para facilitar a identificacdo do meio e
gerar maior estruturacao visual para as pessoas. Sugere que as vias devem ser cinestesias,
apresentar caracteristicas proprias, singulares, cheiros, usos, pavimentos, vegetacdo que
as diferencie de outras (hierarquia de vias) e sejam mais facies de apreender e memorizar.

Entretanto, 0 que vemos com a expansdo das cidades através de condominios
horizontais fechados é exatamente o contrério. A insercdo demasiada de muros idénticos,
cegos, fechados e sem a possibilidade de diferenciagdo entre outros muros de outros
condominios.

Kevin Lynch (1960) utiliza como método de coleta de dados para apontar esses
cinco elementos a aplicagdo de técnicas como o walkthrough®’, mapas mentais®® e
questionarios.

Apresentados no livro no apéndice B — O uso do método, demonstra que a pesquisa
foi composta pela aplicacdo de um inquérito de oito questdes, aplicadas a um grupo
pequeno de pessoas em cada cidade estudada (Boston — 30 pessoas, Jersey — 15 pessoas

e Los Angeles — 15 pessoas), além de uma caminhada (& deriva®) pela cidade e a

37 De acordo com Rheingantz et al. (2009) - Originaria da Psicologia Ambiental, pode ser definida como
um percurso dialogado complementado por fotografias, croquis gerais e gravacdo de audio e de video,
abrangendo todos os ambientes, em que os aspectos fisicos servem para articular as reages dos
participantes em relagdo ao ambiente. Criado por Kevin Lynch, é um instrumento de grande utilidade tanto
na APO quanto na programacdo arquitetdnica, uma vez que possibilita que os observadores se familiarizem
com a edificacdo em uso, bem como que fagam uma identificagdo descritiva dos aspectos negativos e
positivos dos ambientes analisados.
% De acordo com Rheingantz et al (2009) - Formulado nos anos 50 por Kevin Lynch, o mapa mental ou
mapeamento cognitivo consiste na elaboracéo de desenhos ou relatos de memaria representativas das ideias
ou da imagibilidade que uma pessoa ou um grupo de pessoas tém de um determinado ambiente.
39 «A deriva é uma técnica do andar sem rumo. Ela se mistura a influéncia do cenario. Todas as casas S0
belas. A arquitetura deve se tornar apaixonante. N6s ndo saberiamos considerar tipos de construgao
menores. O novo urbanismo é inseparavel das transformac@es econémicas e sociais felizmente inevitaveis.
E possivel se pensar que as reivindicacdes revolucionarias de uma época correspondem a ideia que essa
época tem da felicidade. A valorizacdo dos lazeres ndo é uma brincadeira. NOs insistimos que é preciso se
inventarem novos jogos”. Guy Debord e Fillon (Potlatch, n. 14, novembro 1954).
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elaboracdo de mapas (desenhos) que representassem a experiéncia vivenciada ao longo
dos caminhos.

Essa pesquisa de cunho empirico trouxe novas reflexdes ndo sé para Lynch, mas
também contribuiu de maneira significativa para a formacdo do campo de psicologia
ambiental e principalmente uma mudanca de paradigma no cenério de criticas ao
urbanismo moderno, acusado de desconsiderar o tecido preexistente para suas analises e
proposi¢cOes ao espaco urbano, como evidenciado por Del Rio (1990).

Contudo, o préprio Lynch aponta a fragilidade de seus estudos, porque fora
pautados sobre a andlise de apenas trés cidades, em um dado momento e com pequena
amostra de participantes.

Apesar da grande contribuicdo de Lynch, sua abordagem foi construida sobre uma
extensiva analise morfoldgica, o que trouxe maior discussao sobre os aspectos ambientais
(relacionados com as pessoas), mas ndo os encerra. O autor observa haver indmeras
cidades a estudar e outros inimeros elementos que possam estruturar uma imagem da

cidade, inclusive elementos emocionais, sociais e historicos.

1.5 Afinidades tedricas e propositivas

A compreensdo da anélise urbana na sociologia permite maior percep¢édo dos fatos
histdricos e estimula que o olhar seja “langado” sobre a cidade como fonte de reflexdes.
A busca por afinidades conceituais em areas ditas ndo urbanas (a0 menos diretamente),
como na sociologia, na filosofia ou na antropologia permite novos posicionamentos e
inquietacdes relacionadas a cidade.

Este capitulo mostra que a sociologia contribui para se refletir sobre as cidades
com base na revisao tedrica, e é perceptivel que os discursos e as vertentes filosoficas
acerca do urbano e de suas relagdes é de suma importancia, e evidenciam a preocupacao
do entendimento urbano h& tempos. Fica claro que sempre houve uma grande
preocupacao sobre a cidade como estrutura fisica e palpavel, mas varios autores e
pensadores remeteram essa discussao para o ambito das relacGes cidade e sociedade:
apropriacédo, percepcao e outros.

Simmel, ao analisar o comportamento do homem frente as mudancas e ao urbano,
aponta questfes ainda hoje pertinentes a discussao urbana, entre elas os conceitos de
comunidade urbana, mobilidade, segregacéo e invaséo.
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Conceitos apropriados na discussdo sobre CHFs, principalmente pelo fato de
percebermos que um dos motivos pela busca de uma vida segregada e isolada em enclaves
(CALDEIRA, 2000) é o fato de a sociedade enxergar nos CHFs uma forma de se notar
diferente, ou no dizer de Simmel, exibir exagero e extravagancia.

A contribuicdo da escola de Chicago, principalmente de Park e Burguess (1925),
foi mostrar a importancia de atrelar a empiria como parte fundamental as pesquisas de
ciéncias sociais. Assim como a pesquisa teorica, a pesquisa empirica comporta extrema
validade. No entanto, conhecer bem o0 objeto de pesquisa, sua dindmica e suas
especificidades, foi de suma importancia para definir a metodologia e as técnicas
utilizadas no desenvolvimento da tese.

O trabalho desenvolvido por Kevin Lynch (1960), além de demonstrar a
importancia da insercdo do homem como parte da analise urbana, serve de exemplo e
orienta como essa populacdo deve ser inserida na pesquisa. Nesta tese, a aplicagdo do
questionario em torno da percepcdo da populacdo sobre os CHFs foi fundamental a seu
desenvolvimento, e esclareceu que, apesar da importancia da seguranca trazida pelos
muros, sdo eles também responsaveis pela ndo apropriacao e pelo consequente aumento
da inseguranga nos mesmos lugares em que estdo colocados para proteger.

Conclui-se, com base nos conceitos estudados, que a compreensdo da cidade
perpassa aspectos fisicos, mas nao se encerra neles. Para isto ocorrer, € essencial que a

analise contemple os mais diversos aspectos.
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Entre o homem e a mulher, ha o amor.
Entre o homem e o amor, ha o mundo.
Entre 0 homem e o0 mundo, ha o muro.

(Jacques Lacan. Estou falando com as paredes. RJ, Zahar, 2011))

CAPITULO 2



2. ANALISE DOS CHFS A LUZ DAS TEORIAS URBANAS RECENTES

A luz das teorias morfologicas urbanas recentes (HOLANDA, 2013;
KOHLSDORF; KOHLSDORF, 2017), assume-se nesta tese que a arquitetura deve ser
entendida como ‘situacdo relacional” (KOHLSDORF; KOHLSDORF, 2017). A
arquitetura ocasiona efeitos distintos nas pessoas: afeta nossos comportamentos, humor e
relacGes, aléem de impactar 0 meio - seja natural ou construido - onde esta inserida.

Tais efeitos, embora nem sempre programados e previamente projetados,
derivam de escolhas conscientes, ou ndo, por parte dos produtores (pessoas, arquitetos,
engenheiros, construtores etc.) de nossas cidades. Assim se reflete sobre as implicagdes
sociais (efeitos) que a configuracdo urbana imposta pelos CHFs causa a sociedade.

H& muitas pesquisas sobre o ambiente construido e seus processos de
urbanizacdo, e sobre as consequéncias formais e fisicas decorrentes das tomadas de
decisdo projetual nas cidades brasileiras. No entanto, esses varios olhares lan¢ados sobre
as cidades ainda se dao de forma segmentada, entre uma visao da cidade “social” e outra
sobre a cidade “fisica” (HOLANDA, 2012).

Para o entendimento da configuracdo dos CHFs e suas implicacdes sociais, foi
necessario tomar como embasamento para analise e compreensao as teorias morfologicas
urbanas recentes. Isto nos obriga a priori a compreender a arquitetura como campo
intermediado tanto pela “ciéncia quanto arte de fazer; tanto matéria quanto ideia; tanto
producdo quanto usufruto (ou consumo)” (KOHLSDORF; KOHLSDOREF, 2017, p. 45).

Holanda e Medeiros (2012) afirmam que o espaco nédo € passivo, e dentro desta
I6gica enfatizam existir relacdo entre pessoas e espaco. Ao definirem configuracdo
urbana, grifam que aspectos quantificaveis e possiveis de serem medidos sdo apenas uma

das maneiras de caracterizar a configuragéo urbana:

Taxas de ocupacao, densidades edificadas, altura das edificagdes, usos,
volumetria excepcional de alguns edificios emblematicos em contraste
com a volumetria mais recorrente dos edificios residenciais etc., fazem
da cidade uma paisagem urbana variada. Sao aspectos das partes da
configuragdo urbana. [HOLANDA; MEDEIRQOS, 2012, p. 42 — grifo
meu]

Para Holanda (2013), a compreensdo do desempenho dos atributos dos
elementos arquitetonicos € fundamental para o entendimento das expectativas que a

sociedade tem com determinado ambiente construido. Desta forma, o autor relaciona oito
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aspectos: os funcionais, o0s bioclimaticos, 0s econdmicos, 0s socioldgicos, 0s
topoceptivos, os afetivos, os simbolicos, e os estéticos. Segundo Holanda (2013), é
através deles que a arquitetura nos impacta.

Os CHFs apresentam sistemas de barreiras (fisicas, visuais, sociais e
psicoldgicas) que implicam mudangas nos processos relacionais entre arquitetura e

sociedade. Desdobremos os aspectos socioldgicos antes apresentados sinteticamente (p. 27-8):

Abordar a arquitetura pelos aspectos sociolégicos é focar as
relagdes arquitetura x sociedade especificamente quanto as relagdes
entre configuragdes de edificios, cidades e da paisagem natural
entendida como arquitetura e as maneiras pelas quais as pessoas fazem
0 qué, como, onde, quando e com quem: como Se estruturam
encontros interpessoais, de forma mais ou menos planejada, mais ou
menos casual, concentrados (ou ndo) no espago ou no tempo
(HOLANDA, 2013, p. 84 — grifo meu).

Essa visdo é fundamental para ampliar o entendimento sobre as cidades.
Enquanto o tempo passa, a cidade evolui, suas caracteristicas fisicas mudam, suas
atividades se alteram, assim como ocorrem as relac@es entre arquitetura e sociedade.

Por isso, a configuracdo imposta pelos condominios horizontais fechados merece
ser analisada a luz dessas novas teorias de morfologia urbana e mediantes o0s aspectos
sociais (possibilidade de apropriacdo e permanéncia nestes lugares), atualmente nao

considerados na forma de aprovacao destes assentamentos.

2.1 Conceituacdo acerca dos condominios horizontais fechados

Segundo Caldeira (2000), podemos classificar condominios e loteamentos

horizontais fechados como enclaves urbanos porque:

Séo propriedade privada para uso coletivo e enfatizam o valor do que é
privado e restrito, a0 mesmo tempo que desvalorizam o que é publico e
aberto na cidade. S8o fisicamente demarcados, isolados por muros,
grades, espagos vazios e detalhes arquitetdnicos. S&o voltados para o
interior e ndo em direcdo a rua, cuja vida publica rejeitam
explicitamente. Sdo controlados por guardas armadas e sistemas de
seguranca, que impdem as regras de inclusdo e exclusdo. Sao flexiveis:
devido ao seu tamanho, as novas tecnologias de comunicacao,
organizacdo do trabalho e aos sistemas de seguranca, eles sdo espacos
autdbnomos, independentes de seu entorno, que podem ser situados
praticamente em qualquer lugar. Em outras palavras, em contraste com
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formas anteriores de empreendimentos comerciais e residenciais, eles
pertencem ndo aos seus arredores imediatos, mas as redes invisiveis.
(CALDEIRA, 2000, p. 258).

Desde a década de 1970, o aumento dos CHFs passou a ter grande relevancia
nos debates académicos. Apds cinquenta anos do inicio desta categoria de
empreendimento para expansdo urbana das cidades brasileiras, é possivel e necessario
discorrer sobre os efeitos sociais dessa configuracdo do espaco construido.

A estruturacao urbana e a intensa urbanizagdo tém sido orientadas, de acordo com
Harvey (2011), pela Idgica e pela racionalidade do processo de reproducdo do capital
imobiliario. Ele entende haver permanente necessidade de circulacdo do capital no
ambiente construido que favorece a especulacdo imobilidria e a constru¢do de novos
elementos urbanos, entre eles os CHFs.

O processo continuo de reproducdo do capital imobiliario nas cidades, através da
producéo e da comercializacdo de CHFs, gera impactos na fragmentacdo da malha urbana
e aumento do perimetro urbano, com avango demasiado sobre &reas de prote¢do ambiental
ou &reas rurais, apropriacao de areas publicas e de uso coletivo, consideravel aumento de
processos de segregacdo soOcioespacial, gentrificacdo e diminuicdo dos espagos de
encontro, troca, convivio entre distintos grupos sociais.

A legislagéo federal define que o parcelamento do solo pode ser realizado
mediante loteamento ou desmembramento de glebas. Segundo a lei de parcelamento do
solo, 6.766/1979, este deve incluir em seus projetos urbanos as vias e as areas livres e de
lazer, voltadas para uso publico e livre. No 4° artigo, a referida lei, determina que o
projeto de loteamento cumpra requisitos urbanisticos, como por exemplo a divisdo em
lotes, e informa que as ruas e as avenidas projetadas deverdo articular-se com as vias

adjacentes existentes ou projetadas, assim como devem ser projetadas em harmonia com

a topografia local. Determina que os equipamentos de uso coletivo presentes na area —

escolas, pracas, saude, cultura etc. — deverdo ter livre acesso a populagéo, nao podendo

ter acesso restrito por muros, alambrados, guaritas ou qualquer outro elemento que
configure barreira.

Esse € outro aspecto bastante debatido acerca dos CHFs, que se relaciona a
dimensdo legal, ja que no Brasil inexiste uma legislacdo federal que regulamente a

producéo e aprovacdo dos CHFs. Por conta disso, em nome da autonomia constitucional
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da Federacdo, municipios legislam sobre si mesmos, criam normativas locais e
orientacgdes, situacdo que gera intensos debates académicos e juridicos sobre a legalidade
dos CHFs.

Os CHFs sdo em parte semelhantes espacialmente aos loteamentos
convencionais. Sao constituidos a partir de um arruamento e suas quadras divididas em
lotes particulares. Apesar dessas pequenas semelhancas com o0s loteamentos
convencionais, eles ndo se confundem. No caso de condominios, sdo cercados e murados
por elementos fisicos e tecnolégicos — como muros, grades, guaritas e cameras de
seguranca. Impede-se a entrada e a passagem daqueles que ndo habitam o lugar.

Constata-se outra diferenca no ambito juridico: enquanto um loteamento
convencional é aprovado pela lei 6.766, de 1979, que dispde sobre como este loteamento
deve ser regido e aprovado, a maior parte dos condominios horizontais fechados é
aprovada pela lei 4.591, de 1964* ou por legislacdo municipal pertinente. Existem,
porém, os “loteamentos fechados”, empreendimentos regidos e aprovados pela lei de
parcelamento do solo — lei federal 6.766, de 1979, posteriormente murados ou cercados,
atitude muito questionada por varios autores (FREITAS, 2002; ALVES, 2008%), pois
areas que foram construidas com capital publico e destinadas a sociedade (ruas, pracas
etc.), apos aprovacao e construgdo sdo muradas e cercadas por aparatos tecnolégicos e
tornam-se exclusivas dos moradores da area que foi fechada.

Salienta-se que estas novas formas de expansdo urbana, loteamento fechado e
condominio fechado, sejam incorporadas por nova lei de responsabilidade territorial
urbana, PL - projeto de lei n.° 3.057, de 2000, onde serdo estabelecidas normas para a
regularizagéo fundiaria; maior detalhamento das responsabilidades do empreendedor e do

poder publico na implantacdo e manutencdo da infraestrutura necessaria a qualquer

40 S0 estabelecidas por lei, basicamente duas modalidades de parcelamento do solo: o loteamento definido
como “a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circulagéo,
de logradouros publicos ou prolongamento, modifica¢do e ampliacao das vias existentes” (Lei 6766/79, art.
2°,81°) e o desmembramento que consiste na “subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes” (Lei 6766/79, art. 2°, §2°).

41 Esta legislagdo, conhecida como lei dos condominios, pode ser definida como a divisio de uma gleba em
unidades auténomas destinadas a edificacdo, as quais correspondem as fragdes ideais das areas de uso
comum dos condéminos, admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos
internamente ao seu perimetro.

42 FREITAS, José Carlos. Da legalidade dos loteamentos fechados. Boletim do IRIB em revista, Sdo
Paulo: Instituto de Registro Imobiliario do Brasil, n.° 304, p. 14, set. 2002.

ALVES, Sonia Marilda Peres. ""Loteamentos fechados'* nas grandes cidades: a producéo da ilegalidade
por atores revestidos de poder social, econdmico e politico. Revista de Direito Imobiliario, Sdo Paulo:
Revista dos Tribunais, n.° 64, ano 31, jan./jun. 2008, p. 99 — 100.
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modalidade de parcelamento do solo; regulamentagdo e explicitacdo de condominios
como nova forma de parcelamento urbano.

Os CHFs possuem caracteristicas fisicas distintas na sua forma de implantacao.
Suas casas ndo tém muros/grades frontais, recuos frontais sdo maiores e obrigatoriamente
ajardinados (Figura 11), seus espacos coletivos apresentam maior qualidade arquitetdnica

e paisagistica (Figura 12), entre outras caracteristicas.

Figura 11 - TIPOLOGIA DE CASA EM CHF E AREA DE USO COLETIVO

Fonte: Site Damha urbanizadora

Figura 12 - CHF DE LOTES E CHF COM CASAS PRONTAS.

Fonte: Site Damha urbanizadora Foxter43

No Brasil, apesar de os CHFs terem caracteristicas semelhantes, percebe-se em
sua forma fisica tipos distintos de CHFs. Blakely e Snyder (1997) e Grant (2003) indicam
haver que podemos reconhecer ao menos duas categorias de CHFs:

4 https://www.foxterciaimobiliaria.com.br/noticias/2013/09/condominio-horizontal-o0-objeto-de-desejo-
do-porto-alegrense/. Acesso em 06/12/2017.
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1- os condominios horizontais fechados suburbanos, que sdo amplos
parcelamentos com no minimo duzentos lotes, a maioria localizada em area
rural ou periférica da cidade;

2- 0s condominios horizontais fechados urbanos, de porte médio a pequenos,
com até duzentos lotes, implantados em vazios urbanos no tecido urbano
consolidado.

Ambos podem ser constituidos por terrenos para autoconstrucdo, ou serem

vendidos com a casa construida (Figura 12).

Com relagdo ao uso do solo, diferengas podem ser observadas: uns apresentam
uso misto de habitacdo, servigo e comércio, e outros sdo sO de uso habitacional, o que
causa variacdes e diferencas na implantacao, no tamanho e no impacto em seu entorno.

Também é possivel reconhecer tipos sociais distintos de CHFs:

1 - aqueles voltados a populacdo de renda alta — que disponibilizam, além da
moradia, areas de lazer completas (alguns inclusive com campos de golfe), sistema de
seguranca de ultima geracéo e facil acesso as vias principais da cidade;

2 - 0s voltados para a populacdo de renda média oferecem moradias com areas
de lazer (piscinas, pistas de caminhada, areas para pets etc.), sistemas de seguran¢a mais
modestos e, apesar de apresentarem facil acesso as vias de circulagdo, nem sempre
possuem boa localizacao;

3 — por fim, os CHFs direcionados para a populacdo de baixa renda que tém
moradias padronizadas (minimizam os custos), contam com simples playgrounds e éareas
de lazer e localizam-se, na maioria, em areas periféricas e desconectadas das principais
vias de acesso ao nucleo urbano.

Apesar de variacdes e distingdes, 0s trés possuem alguns aspectos em comum,
como (i) separagdo por classes de renda/social, (ii) segregacdo através de aparatos de
seguranga, como muros e tecnologias, (iii) homogeneizacdo da paisagem e da
ruptura/fragmentacéo da estrutura urbana, (iv) replicacéo de determinado padréo de vida
e, ndo menos importante, (v) falta de permeabilidade e transparéncias a visao, a estrutura
fisica da cidade e a seu entorno imediato (Figura 12) - em decorréncia disso, a negacao

ao espaco publico —a rua.
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Figura 13 - FALTA DE PERMEABILIDADE — MUROS CEGOS DOS CHFS

Fonte: Fotos arquivo pessoal — Cidade de So Carlos — SP (2020).

Autores (SALGADO, 2000; CALDEIRA, 2000; SANTOS, 2002) apontam que
a continuidade da expansdo urbana através de CHFs pode trazer problemas como 1-
aumento das distancias e dos deslocamentos pendulares, 2 - amplia¢do da frota e do uso
de transportes particulares, como carros e motos, 3 - desenvolvimento de cidades
dispersas com baixa taxa de densidade, 4 - encarecimento da infraestrutura, 5 — nédo
favorecimento da diversidade social, espacial e a mistura de usos, 6 —aumento do impacto
ambiental e 7 - favorecimento do aumento da segregacéo e da violéncia.

Alerta-se aqui para outra problematica: embora as decisdes de morar em CHFs
sejam tomadas individualmente, ao serem combinadas por um grande nimero de pessoas
tornam-se um fendmeno social e coletivo.

Nos ultimos anos, muitos brasileiros tomaram a decisdo de buscar moradia
dentro de CHFs, por isso vemos um aumento na oferta e no tamanho dos condominios
horizontais fechados. Deve-se, portanto, estar atento ao impacto coletivo da configuracéo
dos espacos construidos, cujos efeitos sociais ndo sdo considerados na atual forma de
aprovacao desses assentamentos, por se acreditar de forma equivocada que a arquitetura

n&o define nem ao menos impacta o comportamento de determinada sociedade.
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2.2 Consideracdes acerca da sociedade dos condominios

Kevin Lynch (1985, 1960) discorre sobre a qualidade do espaco publico e suas
potencialidades de imagens/percepcOes e associagdes. Entende que os fatores mais
relevantes sdo a legibilidade e a imagibilidade, pois permitem a total compreensao dos
fatores que contribuem para a “boa forma da cidade” e vao além dos aspectos da estrutura
fisica das cidades. Para Lynch (1960), o desempenho da forma da cidade dar-se-a através
das inter-relagdes entre o ambiente e os aspectos antrdpicos (sociais, econdémicos,
culturais e ambientais) nela presentes.

O processo narrado por Jane Jacobs (2000) de que as casas passam a substituir
janelas e portas, “olhos naturais”, por muros e barreiras fisicas/visuais (figura 14)
contribui para diminuir a vitalidade urbana e fortalecer a discussdo de que a estruturagdo
urbana acarreta efeitos sociais. No caso, diminuir as pessoas nas ruas torna as areas com

pouca diversidade espacial e as deixa propicias a inseguranca.

Figura 14 - RELACAO "OLHOS NATURAIS".

"
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Fonte: VIVIAN, M. SABOYA, R.[2012]*

Para Saboya et al (2015) o conceito de Vitalidade Urbana deve ser compreendido

como:

Socialidade, representada pelo movimento de pedestres, copresenca e
potencial de interacdo nos espacgos publicos; vida microecondmica,
representada pela presenca de atividades ndo-residenciais nos edificios;
e seguranca, caracterizada pela baixa ocorréncia de crimes, pela
sensacao de estar seguro em um espaco publico e pala baixa frequéncia

4 VIVAN, Mariana; SABOY A, Renato. Arquitetura, espaco urbano e criminalidade: relagdes entre espaco
construido e seguranca, com foco na visibilidade. 1l Encontro Nacional da Anparg. Anais, 2012. Natal,
Brasil.
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de comportamentos antissociais. (SABOYA, VARGAS, NETTO,
2015)

No livro Efeitos da Arquitetura, 0s autores comprovam por pesquisas e ensaios
que as cidades (conjuntos edificados) causam impactos e efeitos na vida das pessoas.
Muitos sdo invisiveis e imperceptiveis até 0 momento em que configuram um aglomerado
maior, e nesse momento fica dificil uma solucao.

Inicialmente, os CHFs traziam respostas a busca, pela populagdo, de uma vida
com mais qualidade, seguranca e ordem (Figura 15), mas, ao se tornar modelos de vida
passaram a ser almejados e perseguidos por grande parcela da populacdo — acarretando
aumento das areas destinadas a CHFs e aumento do seu tamanho de implantacdo — alguns
com até 900 alqueires®.

A sociedade passa a enxergar nos CHFs mais do que uma experiéncia espacial
distinta e vé neles possibilidade de mudanca social, de viver num mundo ordenado,
controlado, longe do caos e da diversidade existente nas ruas, mesmo que para isso fique
entre muros e usufrua dessa situacdo sé nos curtos periodos em que estiver em casa, mas
com a garantia de estar separado por muros do mundo externo, o “lado de fora”, que

representa o caotico, o perigoso - assim preferem manter-se invisiveis e indiferentes.

Figura 15 - PROPAGANDAS VINCULADAS AOS CHFS.
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Fonte: Panfletos de arquivo pessoal — Coletados na cidade de Sdo Carlos — SP.
Org.: Autor, (2020).

Moradores de CHFs tém dindmica de vida distinta dos moradores de loteamentos
convencionais. Devido aos muros, ndo existe possibilidade de interacdo com o entorno

imediato; e a distancia da maioria dos CHFs para o0s centros urbanos faz com que as

45 Condominio Porta do Sol, localizado na avenida Castro Alves, n.° 15, Porta do Sol, Mairinque-SP.
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pessoas recorram a transportes particulares (carros e motos), evitando percursos a pé,
potenciais a apreensdo, compreensao e dinamica social, preferindo as vias rapidas para
percorrer grandes distancias — 0 que ocasiona mudanca na forma de apreensao visual

(imagibilidade) devido ao aumento da velocidade dos carros.

Figura 16 - CORREDOR DE UM SHOPPING, SIMULACRO DE UMA PAISAGEM URBANA.

Fonte: Anotacdes de aula: Espacialidades e ndo lugares — FAU USP- Shopping na cidade de Sdo Paulo — SP.

Outra caracteristica dessa sociedade é a preferéncia por lugares mediados por
barreiras fisicas, visuais, sociais e psicologicas, semelhantes aos CHFs, para diversao,
entretenimento, compras etc., como shoppings centers, parques tematicos e clubes
(Figura 16). Evita-se permanecer em espacgos publicos, principalmente abertos, que
promovam a diversidade e o encontro.

Dentro dos CHFs, as pessoas sentem maior sensagdo de controle do que
extramuros né@o se controla: como planejar o encontro interpessoal e selecionar quem e
em qual horario poderdo “bater” em suas portas, sempre resguardados pela triagem de
portarias, cameras e sindicos. Desejam encontrar ordem e seguranca, um dos
pressupostos para formar a sociedade atual, como demonstra Dunker a seguir:

Ao entrar em um desses modernos condominios, projetados
com a mais tenra engenharia urbanistica, temos o sentimento
pacificador de que enfim encontramos alguma ordem e seguranca.
Rapidamente nos damos conta de que h& ali uma forma de vida na qual
a precariedade, o risco e a indeterminacdo teriam sido abolidos. O
espaco € homogéneo, conforme certas regras de estilo. Dentro dele, os
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lugares sdo bem distribuidos as posi¢des entdo confortavelmente
ocupadas. A policia parece realmente presente, apesar de particular. As
ruas estdo bem pavimentas e sinalizadas, em que pese o leve excesso de
mensagens indicando caminhos e condigdes de uso. As casas exibem
seu indefectivel jardim frontal, sem cercas. Tudo o mais é funcional,
administrado e limpo. A imagem dessa ilha de serenidade captura as
ilusdes de um sonho brasileiro mediano de consumo. Uma regido,
isolada do resto, onde se poderia livremente exercer a convivéncia e o
sentido de comunidade entre iguais. Um retorno para natureza, uma
vida com menos preocupacédo, plena de lazer na convivéncia entre
semelhantes. Uma comunidade de destino que se apresenta em
inUmeros variantes: verticais, horizontais, residenciais, comerciais,
privadas e até mesmo publicas. (DUNKER, 2015, p.47.)

Esse desejo de viver intramuros foi percebido pelos produtores urbanos como
fonte de renda promissora. Passaram a ofertar ndo somente a moradia, mas também um
estilo de vida e a possibilidade de mudanca social. A oportunidade de morar num
“mundo” que enaltece as suas proprias narrativas, convivio entre pessoas iguais e de
maneira ordenada.

Com aumento significativo de familias que buscam essa forma de morar
sobressaem as necessidades de observar as implicacdes sociais que a configuracdo dos
CHFs, mediante seus sistemas de barreiras (fisicas, visuais, sociais e psicoldgicas),
constituem na relacdo com a cidade, particularmente quanto as grandes parcelas fechadas

(muros) que se implantam.

2.3 Consideragdes acerca da teoria da Sintaxe Espacial - SE

Essa crescente urbanizagdo através de padrées como os CHFs tem motivado
grande quantidade de pesquisas e debates para compreender questdes sobre impactos
sociais e espaciais. Esta tese, baseia-se na abordagem proposta pela Teoria da Sintaxe
Urbana (doravante SE), referida também como Analise Sintética do Espa¢o ou Teoria da
Logica Social do Espago, desenvolvida por Holanda (2002, 2013, outros), orientador
desta tese, a partir dos principios fundadores propostos inicialmente por Bill Hillier e
Juliene Hanson, na University College London (UCL/Londres — Inglaterra), nos anos
1970.

A SE tem como foco o estudo das relagdes entre sociedade e espaco, relagdo

central nesta tese. A SE abarca um conjunto de axiomas, conceitos, método e técnicas,
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que buscam entender a estrutura espacial de conjuntos edificados e prédios individuais,

assim como revelar sua relagdo com estruturas sociais.

Segundo Holanda (2002) a SE

objetiva o estabelecimento de relages entre a estrutura espacial de
cidades e edificios, a dimensdo espacial das estruturas sociais, €
varidveis sociais mais ampla, procurando revelar tanto a l6gica do
espaco arquitetbnico em qualquer escala como a ldgica espacial da
sociedade (HOLANDA, 2002, p. 92).

De acordo com Medeiros et al (2011)

em sintese, a SE propde que a configuracdo urbana afeta o padréo
espacial de deslocamentos das pessoas pela cidade, o que tornaria
possivel predizer quais vias serdo mais € menos movimentadas com
razovel grau de seguranca. Em linhas gerais, a configuragdo urbana de
uma cidade seria constituida pelo seu sistema viario entendido sob uma
perspectiva topoldgica, isto é, a partir das conexfes entre suas vias
tendo em vista uma interpretacdo relacional ou sistémica.
(MEDEIRQOS, 2011, p 07)

A SE se mostra interessante e promissora em termos de técnicas de pesquisa, pois
oferece um ferramental de analise da configura¢do, uma vez que analisa a eficiéncia da
forma urbana através de calculos matematicos e a relaciona com 0s aspectos sociais.
Permite, ndo somente a analise do espaco publico (neste caso, as ruas adjacentes aos
condominios), mas também como este se relaciona com o todo e como acontecem as
relacdes socioespaciais.

Medeiros et al (2011) afirmam que a SE tem sido amplamente explorada para
analisar a distribuicdo dos fluxos de pessoas sobre as diferentes vias da malha urbana e
para 0s autores com a SE se pode afirmar quais vias serdo mais ou menos movimentadas,

baseado na configuracdo urbana, que segundo os autores é

De uma maneira mais geral a “estrutura espacial das cidades” é
entendida sob o nome de “configuracéo urbana” e envolve o conjunto
de relacbes entre 0 padrdo de barreiras e de permeabilidades que

constituem a propria estrutura fisica do espaco, onde a forma de
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disposicdo espacial relacional desses elementos pode proporcionar
maiores ou menores facilidades (e restricbes) para a sociedade
desempenhar suas atividades no espacgo, incluindo a circulagdo de
pessoas. (MEDEIROS, 2011, p. 09)

De acordo com Holanda (2002), a SE compreende a organizacédo espacial humana
como o “estabelecimento de padrdes de relagdes compostos essencialmente de barreiras
e de permeabilidades de diversos tipos” (HOLANDA, 2002, p. 96), condi¢des que séo
importantes para a compreensao de padrdes como os CHFs, uma vez que se configuram
através de grandes parcelas de barreiras e pouca ou nenhuma permeabilidade.

Todo o sistema urbano é estruturado por elementos de barreiras e permeabilidades,
também denominados de cheios — quaisquer tipos de volumes como edificios, arvores,
mobiliario urbano etc. - e 0s vazios — 0s espac¢os de vias, cal¢adas, pracas, parques, orlas
de corpo d’agua etc. Para 0 autor, “essas barreiras e permeabilidades séo, de fato, sancdes
fisicas a um sistema de encontros e de restricGes que constituem a sociedade, tanto no
nivel dos assentamentos como no nivel dos edificios” (HOLANDA, 2002, p. 96), e elas
favorecerdo a circulagdo de pessoas, a permanéncia delas, a possibilidade de encontros,
assim como provocar esquivancgas e areas menos atrativas se comparadas a outras.

O sistema de espacos abertos de uma cidade pode ser estudado em termos de
espagos convexos ou espacos axiais, registrado por meio de dois mapas, o de convexidade
e 0 de axialidade. Ambos permitem revelar atributos do meio urbano, localmente ou
globalmente (HOLANDA, 2002). Aqui, o sistema de espacos abertos € decomposto e
registrado por meio do mapa de axiliadade, que segundo Holanda (2002) “¢ obtido pela
insercdo, no sistema de espacos abertos, do "menor nimero de linhas retas que passam
através de todos 0s espagos convexos”, todas as barreiras devem estar separadas entre si
por linhas axiais” ((HOLANDA, 2002, p. 99).

Ainda de acordo com a SE, 0 movimento € um atributo dos mais importantes para
se compreender a configuracdo espacial (HILLIER, HANSON, 1984), porque pelo
movimento se pode apreender o espaco, atributo associado a ideia de copresenga, vez que

demanda interacdo, encontros e esquivangas das pessoas no espaco.

O movimento se da predominantemente, através do
movimento, isto &, através do subproduto relacionado com o modo
segundo o qual a malha oferece rotas de todos os pontos para todos 0s
demais pontos. Muitos usos informais do espaco sdo também
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relacionados ao movimento [...] O burburinho urbano, ou sua caréncia
quando desejavel é fruto da combinacdo desses fatores, e o
determinante fundamental é a estrutura da malha propriamente dita. A
malha urbana, através de sua influéncia na economia de movimento é a
fonte fundamental da multifuncionalidade que da vida as cidades.
(HILLIER,1996, p.127 apud OLIVEIRA, 2018, p. 33-34 — traducdo de
Arthur D. Oliveira).*

Neste sentido, a teoria da SE é uma teoria privilegiada para se compreender as
relacbes entre arquitetura e comportamentos sociais, uma vez que propde andlise da
configuracdo urbana mediante seu sistema de barreiras e permeabilidades, considerando
0 movimento como possivel interferéncia da configuragdo espacial, na mesma medida em
que a configuracdo espacial impacta nos padrdes de movimento.

Para o caso dos CHFs, a analise do sistema de barreiras/permeabilidades a partir
dos modos de uso, movimentos e interacGes estabelecidos no sistema urbano permite
compreender como ocorrem 0S processos sociais, a permanéncia de pessoas e a interacdo

entre pessoas, e pessoas e ambiente nas vias adjacentes aos CHFs.

2.4 Processo de Aprovacao e suas implicagdes

A sociedade contemporanea transforma-se rapida mente e,
como estamos envolvidos por esta evolucdo, as vezes avaliamos mal a
dimens@o dessa transformacdo, os objetos que utilizamos, nossa
maneira de agir e de trabalhar, nossas relacfes familiares, nosso lazer,
nossa mobilidade, as cidades em que vivemos, 0 mundo que nos rodeia,
nossos conheci mentos, esperancas e temores.

No ambito do urbanismo, percebemos com muita dificuldade
as mudangas, pois o quadro construido evolui com relativa lentidéo, e
as novas construcdes representam, anualmente, menos de 1% do parque
existente. Além disso, sentimo-nos particularmente vinculados aos
lugares mais antigos e temos o sentimento de que eles poderiam nos
oferecer mais urbanidade do que aqueles que a sociedade produz hoje
em dia. De fato, estamos preocupados com as formas que as cidades
estdo assumindo e com os riscos de toda ordem que elas parecem gerar
para a sociedade e para o ambiente. (ASCHER, 2001, p.17)

46 No original: Most movement is through movement, that is, the by-product of how the grid offers routes
from everywhere to everywhere else. Most informal space use is also movement related, as is the sense and
fact of urban safety. Land uses and building density follow movement in the grid, both adapting to and
multiplying its effects. The urban buzz, or the lack of it when it suits us, is the combination of these, and the
fundamental determinant is the structure of the grid itself. The urban grid through its influence on the
movement economy is the fundamental source of the multifunctionality that gives life to cities.
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Francois Ascher (2001) ao iniciar seu livro Os novos principios do Urbanismo,
enfatiza que a sociedade produz mudancas e transformacdes nas cidades, mutacdes e
evolucéo que levam a uma nova fase da modernidade. Para o autor, deve haver um “novo
urbanismo” que seja capaz de compreender os novos desafios impostos por esta
sociedade. Entre as iniUmeras mudangas comportamentais a que fomos obrigados a nos
adequarmos nos Gltimos anos foram as referente & pandemia do Coronavirus*’, a principal
delas foi a adaptacdo as nossas proprias casas. Se antes eram lugar de chegar, descansar
e dormir, abruptamente se tornaram lugar de trabalho, estudo e lazer.

Essa situagcdo motivou muitas pessoas a buscar casas com mais espago para
viver, com quintais, areas ajardinadas, mais espaco para criancas, areas para home office,
lazer, descanso e sobretudo distante de aglomeragdes. Nesta perspectiva, segundo o
noticiario, chegou-se ao aumento de 15% na busca por residéncias em CHFs, s6 no ultimo
trimestre do ano de 2020 (figura 17), em comparagdo ao mesmo periodo do ano de 2019,

quando ndo viviamos tal pandemia.

Figura 17 - REPORTAGEM SOBRE O AUMENTO DA BUSCA POR CHFS.
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Fonte: Site Setpar*®

Apesar dos dados defasados, devido a ndo atualizacdo do censo previsto para
2020, o IBGE registrou, com base nos dados coletados no ano de 2010, o total de
1.024.743 pessoas residindo em casas de condominio ou vilas (Tabela 05). Essa decisdo

(a priori individual) de morar em casas de condominios ndo estava restrita a algumas

47 De acordo com o OPAS - Os coronavirus (CoV) séo uma ampla familia de virus que podem causar uma variedade
de condigdes, do resfriado comum a doencas mais graves, como a sindrome respiratéria do Oriente Médio (MERS-
CoV) e a sindrome respiratdria aguda grave (SARS-CoV). O novo coronavirus (sars-cov2) ¢ uma nova cepa de
coronavirus que havia sido previamente identificada em humanos. Conhecido como 2019-nCoV ou COVID-19, ele s6
foi detectado ap6s a notificagcdo de um surto em Wuhan, China, em dezembro de 2019.

8 https://www.setpar.com.br/blog/busca-por-casas-em-condominio-fechado-aumentou-15-na-pandemia/ -
acessado em 20/05/2021.
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pessoas, e com a Covid 19 o niUmero aumentou expressivamente. Entre outros motivos,
passou-se a buscar nos CHFs novas formas de viver com seguranca, status ou
simplesmente melhor qualidade de vida (JORDAO, 2014).

Tabela 5 - TIPO DE DOMICILIO

Brasil, Grande Regi&io, Unidade da Federacdo e Municipio Tipo de domicilio

Total 57.320.555

49.780.056
) Casa de vila ou em condominio 1.024.743
Brasil

Apartamento

Casa

6.206.561
Habitacio em casa de cémodos, cortico ou cabeca de porco 295.218
Oca ou maloca 13.977

Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticas, 2010.

Para conseguir ofertar esse amplo e qualificado espaco a todos que o buscam, 0s
produtores urbanos (principalmente construtoras e empreendedores privados) recorrem a
espacos cada vez maiores, de preferéncia de baixo custo, mesmo que sejam areas
adjacentes ou até fora da area urbana consolidada.

Tem-se agora, busca ndo mais individualizada por CHFs, mas busca coletiva,
que acarreta maior oferta e aumento exponencial das areas muradas e cercadas na cidade,

0 que maximiza as mudangas e os efeitos que essa categoria de configuragdo causa ao
espaco construido.

Figura 18 - AREA DE CONCENTRACAO DE CHFS EM SAO CARLOS - SP.

Fonte: Google Earth — com adaptacdes (2019).

Na cidade de S&@o Carlos, no interior paulista, verifica-se que muitas pessoas
passaram a viver em casas de condominios horizontais fechados. A alta concentracéo de
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CHFs em algumas regides da cidade é perceptivel nas longas ruas muradas e sem conexado
ou permeabilidade com a cidade. A decisdo de morar em CHFs, ao ser coletivizada e
partilhada por grande parte da populagéo, trouxe impactos fisicos a cidade (Figura 18),
pois para atender a demanda sdo necessérias grandes areas de expansdo de CHFs,
normalmente em regides periféricas e ambientalmente frageis.

Com o aumento da concentracdao de CHFs e dai a consequente maior quantidade
de muros e barreiras fisicas, questiona-se sobre os efeitos de ordem social que apesar de
serem percebidos na cidade com o passar do tempo e do aumento de sua escala, ndo sdo
considerados ao se projetar, aprovar e implantar os CHFs.

Apesar da escala desses empreendimentos que buscam 0 maximo
aproveitamento de suas glebas e a maior quantidade possivel de lotes (Figura 19 - sdo 929

unidades aprovadas intramuros), eles séo inseridos na maior parte das cidades brasileiras

sem levar a discussao os efeitos sociais no espaco construido.
Figura 19 - PROJETO DE APROVACAO DE CHFS

= == = :« Extensdo dos Muros

Fonte: Prefeitura Municipal de Sdo Carlos com adaptagdes.

Para aprovar empreendimentos, o Estatuto da Cidade sugere que 0s municipios
utilizem o EIV - Estudo de Impacto de Vizinhancga, cujo ideal é prever e minimizar
impactos negativos (adensamento das vias adjacentes, incbmodo com execucéo das obras,

capacidade dos equipamentos ao redor, interferéncias na paisagem, entre outros) e
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potencializar os impactos positivos (revitalizagcdo da area, adensamento apropriado,
contribuir para cumprir o valor social de uma area, entre outros), a fim de propiciar mais
e melhor qualidade de vida aqueles que residirdo e usufruirdo do espaco, e aos que de

forma direta ou indireta serdo afetados.

Art. 37. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a
qualidade de vida da populacgdo residente na area e suas proximidades,
incluindo a analise, no minimo, das seguintes questoes:

| — adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — uso e ocupacdo do solo;

IV — valorizacdo imobiliaria;

V — geracdo de trafego e demanda por transporte publico;

VI — ventilacéo e iluminacéo;

VII — paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural.

No entanto, segundo a se¢do XIlI, do artigo 36, da lei n.°10.257/2001 — o Estatuto
da Cidade, quem definird os empreendimentos que deverdo elaborar estudo prévio de
impacto de vizinhanca é o proprio poder publico municipal:

Art. 36. Lei municipal definird os empreendimentos e
atividades privados ou publicos em area urbana que dependerdo de
elaboracdo de estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) para obter

as licencas ou autorizac6es de construgédo, ampliagdo ou funcionamento
a cargo do Poder Pablico municipal. (Lei n® 10.257/2001. Grifo meu).

Ao analisar os projetos de aprovacdo de CHFs da cidade de Sao Carlos - SP,
apesar de ser notavel que os impactos nao sao somente de ordem espacial, 0s projetos e
os estudos de impacto de vizinhanga, quando elaborados, detém-se somente em questdes
como energia, densidade, ocupacéo, vias adjacentes — fluxos, topografia, mata ciliar, entre

outros (Figura 20).
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Figura 20 - PROJETOS DE APROVACAO E IMPACTOS ANALISADOS.
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Fonte: Prefeitura Municipal de Séo Carlos, ¢/ adaptagdes.

Apesar do grande porte na escala da cidade, os condominios horizontais
fechados sdo implantados sem serem submetidos a uma analise ampla, ocasionando uma
série de impactos ao urbano e a sociedade:

1. Devido a sua localizacdo, na maioria das vezes distante dos centros,
ocasionam fluxos a partir de automdveis particulares, dindmicas distintas,
falta de processos sociais com seu entorno, e uma nova forma de percepgéo
da paisagem, pois os processos de locomogdo séo realizados de carro, o que
acarreta uma nova forma de sentir, perceber e ver a paisagem;

2. relacionamentos interpessoais precarios e induzidos por obrigacdo, como
ocorre nas reunides nas areas comuns ao CHFs;

3. pouca ou inexistente relacdo social com a area externa aos CHFs, devido
a barreiras fisicas, e a0 minimo contato dos moradores com as ruas
adjacentes;

4. falta de percursos a pé (passeios e permanéncia — propicios a interacdo
social) devido a localizagao proxima a vias de circulagdo répida e a facilidade

de locomocao por automoveis particulares;
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5. preferéncia por lugares similares aos CHFs, como 0s shoppings,
controlados a todo momento e regulam as interacfes sociais permitidas no
espaco;

6. falta de permeabilidade visual decorrente dos muros e barreiras cegas que
“protegem” os CHFs e favorecem a falta de vitalidade nas ruas ao seu redor
0 que compromete a possibilidade de elos afetivos com o lugar e de relagdes
sociais com 0 espaco construido e com as pessoas;

7. criacdo de elementos homogéneos e sem identidade, que se repetem de
cidade em cidade e ndo valorizagdo da cultura ou das caracteristicas locais.

Holanda (2013) discorre sobre como a arquitetura ocasiona uma série de efeitos
nas cidades e nas pessoas: entre 0s varios aspectos, a dimensao socioldgica contribui
diretamente para se compreender o fendmeno e criar qualidades que possam consolidar
elos afetivos entre 0 meio e as pessoas e delas entre si, 0 que implica urbanidade.

O autor afirma que “essas dimensdes socioespaciais — da arquitetura e da
sociedade — tém profundas implicacbes quanto a estruturagdes sociais, simetrias ou
assimetrias sociais, estruturas de poder” (HOLANDA, 2013, p. 84). Por isso, as
transformac0es detectadas desde 1970, devido a inser¢édo dos CHFs, na sociedade e na
arquitetura, criam um ciclo onde os problemas sociais demandam solugdes espaciais que,

irdo ocasionar outros problemas sociais.

2.5 Afinidades conceituais e propositivas

Fica evidente que apesar do eminente esfor¢co de mimese por parte dos CHFs
para se assemelharem aos espacos publicos (estes contemplam varios aspectos), os CHFs
os desconsideram principalmente durante o processo de elaboracdo, aprovacdo e
implantacéo.

A sociedade, ao buscar os CHFs para resolver seus problemas sociais, maximiza
outros: os decorrentes da falta de permeabilidade e transparéncia a visdo. Criam-se
lugares definidos por amplas barreiras fisicas e psicologicas e os seus efeitos sociais
passam a ser percebidos ao longo do tempo e do espaco. Vejam abaixo um sumario, a
titulo de hipdteses inspiradas pela literatura, que serdo verificadas, tanto quanto possivel,
nesta tese:
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1 — Enrijecimento da piramide social e das estruturas de poder,

2 — Distincdo e separacéo da sociedade por muros,

3 — Separacao por grupos homogéneos,

4 — Falta de contato/interagéo social com diferentes,

5 — Intolerancia ao que ndo se adéque ao seu meio,

6 — Diminuicdo da nocéo de engajamento civico, visto que os problemas sociais

s&o minimizados intramuros; entre outros.

Embora muitas destas questdes sejam evidentes na sociedade atual, faz-se
presente uma visdo segmentada entre arquitetura e sociedade, entre o fisico e o social. No
caso da aprovacdo de projetos de CHFs, consideram-se os impactos fisicos e
desconsideram-se as implicac¢Oes sociais. Acredita-se erroneamente que a arquitetura, no
caso dos CHF’s, ndo interfere nas relagdes sociais.

Tanto que ao analisar processos de aprovacdo de CHFs identifica-se que sé
consideram alguns itens provenientes de adensamento, ocupacdo, tamanho das vias, 0
aumento do trafego e em poucos aparecem a analise de questdes ambientais: como
presencga de matas ciliares, rios e vegetacao nativa. O que nos leva a questionar por que
nas questdes espaciais ndo séo analisadas as implicagdes sociais, visto serem impactadas
pelo sistema de barreiras criadas com os muros dos CHFs, principalmente pelo fato de
que essas barreiras séo cada dia maiores e se transformarem em grandes areas sem
permeabilidade visual e vitalidade urbana.

Ha que se concordar com Holanda: “a arquitetura decorre de determinagdes do
ambiente natural e do ambiente social” e, por outro lado, impacta as pessoas e 0 mesmo
ambiente natural (HOLANDA, 2013, p. 44). Mas neste caso, examinamos a ignorancia
das caracteristicas do sitio natural e o desprezo pelos atributos arquitetbnicos e
urbanisticos da regido onde os CHFs estdo implantados.

Isso ocorre porque 0os CHFs tém como intencdo principal diferir do “mundo
externo” ao seu redor. Esta ¢ uma das premissas para atrair a populagdo que busca um
lugar homogéneo, igual a outros CHFs, em que o controle e ordenamento se fazem
presentes — diferentemente do caos e da “festa” (LEFEBVRE, 1991) existentes na cidade.

Por outro lado, essa “arquitetura tem efeitos no meio ambiente natural ¢ nas
pessoas” (HOLANDA, 2013, p. 64); dentre eles, nos interessam nesta tese mormente 0s

efeitos sociologicos. Considerados o tamanho e o impacto social que a configuracdo dos
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CHFs ocasiona no ambiente construido, e vista a quantidade de pessoas que optam
atualmente por esta categoria de moradia, € necessario que 0s aspectos sociologicos sejam
incorporados a forma de analise para a aprovacdo de um empreendimento deste porte.
Ou, simplesmente, que, ao analisarmos as questdes sociais, as implicacGes espaciais
sejam consideradas, superando-se o dualismo — espago X sociedade, ao entender a

arquitetura como uma situacéao relacional.
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“As cidades, como os sonhos, sdo construidas por desejos e medos, ainda que o fio
condutor de seu discurso seja secreto, que as suas regras sejam absurdas, as suas
perspectivas enganosas, e que todas as coisas escondam uma outra coisa”.
(CALVINO, 1990, p. 44).

CAPITULO 3



3. ASPECTOS METODOLOGICOS E TECNICOS

O método define os conceitos e as categorias de andlise da
teoria. Sdo abstracBes necessarias para procedermos a investigacao.
(HOLANDA, 2013, p. 265)

O trabalho foi fundamentado em uma concepcdo metodoldgica de pesquisa
indutiva cujo fundamento é nada pode ser considerado intelectualmente um problema se
ndo tiver sido, em primeira instancia, um problema da vida pratica, cotidiana. Isto quer
dizer que escolher um tema de pesquisa, nesta perspectiva, ndo ¢ uma tarefa espontanea
e desvinculada da realidade, assim como “o conhecimento ndo é espontaneo, surge de
circunstancias e interesses socialmente condicionados, frutos de determinada insercéo no
real, nele encontrado suas razdes e seus objetivos” (MINAYO, 1996, p. 90)*.

No caso, a problematica provinha de questdes abordadas em aula, por alunos e
professores (da Universidade Federal de Uberlandia — FAUeD-UFU e da Universidade
de Uberaba - UNIUBE), ao analisar areas urbanas nas disciplinas de Planejamento e
Desenho Urbano (projeto urbano) com os instrumentos tradicionais, os alunos e
professores percebiam que a maioria dos instrumentos de analise urbana contemplavam
questdes sobre a forma urbana, entre eles: gabarito, dimenséo das vias, tamanho da testada
do lote, uso do solo, ocupacgéo; entre outros.

A partir de tais discussdes, surgiu-me a inquietacdo sobre como analisar as atuais
formas de expansdo das cidades brasileiras sob um “olhar” que abordasse aspectos,
unindo morfologia a suas implica¢Ges sociais. Seria necessaria uma nova forma de “ver”
a cidade? Quais os instrumentos mais recentes de estudo urbano e analise urbana e o que

poderiam revelar-nos sobre o espago e o ser humano?

3.1 Aspectos metodoldgicos e métodos de pesquisa

Toda pesquisa cientifica tenciona contribuir para o desenvolvimento do
conhecimento. Nesta tese, o trabalho cientifico teve como principio contribuir para as

ciéncias sociais humanas aplicadas — a arquitetura e ao urbanismo.

49 MINAYO, M.C. O Desafio do conhecimento: pesquisa qualitativa em satide. Sdo Paulo: Hucitec-
Abrasco, 1996.
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Segundo Gil (2008), o objetivo da ciéncia é chegar a verdade dos fatos. Apesar da
ciéncia ndo ser a Unica forma de conhecimento, temos também a religiosa, a vulgar etc..
Para ele, o que distingue, “o conhecimento cientifico distinto dos demais é que tem como
caracteristica fundamental a sua verificabilidade”. (GIL, 2008, p.08)

Por isso, trabalhos de cunho cientifico devem apresentar racionalidade e
objetividade. Importante utilizar procedimentos que possam ser revisitados e
comprovados, ser objetiva no sentido de, no tema e objetivos propostos, o pesquisador se
mantenha focado no que foi previamente estipulado, mesmo que a pesquisa proporcione
a ampliacdo e a descoberta de outros temas e problematicas.

Segundo Holanda (2013, p. 265), “o método define os conceitos e as categorias
de andlise da teoria. Sao as abstracGes necessarias para procedermos a investigac¢do”. E
apesar de historicamente muitos defenderem a criacdo de um Unico método aplicavel a
todas as pesquisas, Gil (2008) afirma que elas devem seguir um caminho metodoldgico
condizente com seus objetivos e intengdes.

Mediante a imensiddo de caminhos e de conjuntos de procedimentos intelectuais
e técnicos que uma pesquisa pode adotar, é crucial definir e apresentar quais foram os
utilizados neste trabalho.

Como metodologia cientifica especifica para abordar as questdes e 0s objetivos
anunciados, assim como o problema exposto, utiliza-se 0 método indutivo de pesquisa,
por permitir que questdes nunca observadas sejam reveladas mediante a observacéo
empirica e a aproximacdo com o fendmeno estudado.

O método cientifico indutivo busca conclusdes a partir de premissas individuais.
Ele parte da observagdo e registro de todos os fatos relacionados ao objeto de estudo, a
analise e a classificacdo desses fatos, a generalizacdo e a verificacdo do fendmeno
estudado. O método indutivo foi proposto por empiristas como Bacon, Hobbes, Locke e
Hume, — para quem “o conhecimento é fundamentado exclusivamente na experiéncia,
sem considerar principios preestabelecidos” (GIL, 2008, p. 10). O método indutivo, esta
ligado ao empirismo, resulta da observacédo e da experiéncia (LOCKE, 1975), parte da
analise de algum fenébmeno, neste caso as areas de concentracdo de CHFs, para
posteriormente chegar a uma concluséo mais geralista.

Constata¢es individualizadas levam a elaboragéo de generalizagdes. Que reporta
Gil (2008, p.10), “ndo devem ser buscadas aprioristicamente, mas constatadas a partir da

observacao de casos concretos suficientemente confirmadores dessa realidade. ”
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Esta pesquisa observou fatos e fenbmenos cuja causa se desejava conhecer. Com
base nas areas de concentragdo de CHFs, comparou-as para descobrir relaces e
caracteristicas em comum e poder chegar a generalizacéo.

Segundo Gil (2008), diferentemente do método dedutivo, 0 método indutivo
permite chegar a conclusdes apenas provaveis. 1sso ocorre devido ao risco que ha em
generalizar algum fenémeno ou fato, visto que podem existir aspectos que ndo foram
correlacionados e apresentem caracteristicas diferentes das que foram observadas. Por
iSso, para a validar a pesquisa viu-se a necessidade de se trabalhar com uma abordagem
quali-quantitativa e chegar mais proximo de resultados e cenarios 0 mais possivel
verdadeiros.

Apesar das criticas advindas, principalmente por parte de Popper (1972), de que
0 método indutivo ndo se justifica, porque caminha do particular para o geral, e que a
inducdo sempre caird no apriorismo, Gil (2008) aponta que a pesquisa baseada no método
indutivo teve extrema importancia para que deixasse de ser s6 discurso especulativo®,

para ficar proximas ao discurso cientifico®:

Ndo h& como deixar de reconhecer a importancia do método
indutivo na constituicdo das ciéncias sociais. Serviu para que 0S
estudiosos da sociedade " abandonassem a postura especulativa e se
inclinassem a adotar a observagdo como procedimento indispensével
para atingir o conhecimento cientifico. Gragas a seus influxos é que
foram definidas técnicas de coleta de dados e elaborados instrumentos
capazes de mensurar os fendmenos sociais. (GIL, 2008, p. 11)

Esta pesquisa tem natureza aplicada, ja que deriva do objetivo de gerar

conhecimento que possa ser aplicado no cotidiano das cidades e a implantacdo dos CHFs,

50 Segundo Holanda (2002, p. 64) o conhecimento cientifico pode ser explicado em trés niveis:

e por meio de umdiscurso especulativo, que se contenta, digamos, com a pura "fé"; apoia-se na pura
intuicdo, dispensando completamente qualquer verificagdo, seja pratica ou logica; é uma forma de
conhecimento muito presente na expressdo artistica, a qual pode constituir um primeiro passo para
as formas referidas a seguir:

e por meio de um discurso empirico que na vida cotidiana explica os fendmenos e constitui a
explicacdo socialmente aceita das coisas; ndo dispensa a verificagdo prética, mas aceita uma quase
absoluta continuidade entre a nossa percepcao de como o mundo funciona, e 0s principios abstratos
por trés de tal funcionamento;

e por meio de um discurso cientifico que procura revelar a "natureza profunda™ dos fenémenos, mas,
se aceitamos as ideias popperianas de "conjectura” e "refutacdo”, nunca correspondera exatamente
a reais estruturas e principios: sera objetivo no sentido de que pode ser falsificado, mas nunca sera
"verdadeiro" porque nunca podera ser provado como tal. Nesse sentido, estruturas inconscientes
da mente sdo tdo objetivas e reais quanto leis da natureza e, consequentemente, da mesma maneira
"inacessiveis" ao conhecimento consciente humano.

51 Também definido no livro 10 mandamentos da Arquitetura, de 2013 — de Frederico de Holanda.
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cabendo, pois, a necessidade de iniciar o estudo com uma pesquisa descritiva, que mostre
as caracteristicas principais e determinantes do objeto estudado — ruas adjacentes aos
CHF’s — motivo pelo qual a coleta de dado se fez importante. No entanto, houve a
preocupacao de identificar e explicar os fatores determinantes dos fatos e dos fendmenos

encontrados pela via das pesquisas explicativas, que segundo Gil (2008):

S80 aquelas pesquisas que tém como preocupacao central
identificar os fatores que determinam ou que contribuem para a
ocorréncia dos fenémenos. Este € o tipo de pesquisa que mais aprofunda
0 conhecimento da realidade, porque explica a razdo, o porqué das
coisas. Por isso mesmo € o tipo mais complexo e delicado, ja que o risco
de cometer erros aumenta consideravelmente. (GIL, 2008, p.28)

Trabalha-se com uma pesquisa de carater qualiquantitativo, dada a necessidade da
exploracdo do material produzido até hoje (tedrico), sem descartar a importancia da
averiguacdo em campo (in loco). A construcdo do caminho metodoldgico nas pesquisas
urbanas ndo pode desconsiderar quais séo 0s sujeitos sociais que compdem a pesquisa, e
foi por isso que parte desta pesquisa analisou quais sdo as percepgdes do sujeito que
vivencia a cidade, através de questionarios e observa¢Ges em campo. Neste sentido, ha
concordancia com Park (1987) na obra A Cidade: Sugestdes para a investigacdo do
comportamento humano no meio urbano, quando o autor enfatiza ser cidade muito mais
que sua estrutura fisica, porque é produto do seu meio e das relacbes humanas nele
contidas.>

A coleta de dados teve inicio em 21 de janeiro de 2018, com o levantamento dos
dados técnicos para a elaboracdo dos mapas axiais. Apos o levantamento dos dados
técnicos e da elaboracdo dos mapas axiais teve inicio a elaboragdo do questionario teste,
apresentado no Exame de Qualificacdo em dezembro de 2018 e revisado no inicio de
2019. Em margo de 2019, o questionario sofreu a terceira revisdo, uma adaptacéo para
ser aplicado on-line, haja vista a pandemia e o prolongamento da situacdo de
distanciamento social imposto pelo novo virus, que nos impedia de sair as ruas. Com a
finalidade de enriquecer os dados que haviam sido coletados, realizou-se um

levantamento in loco nos meses de janeiro e fevereiro de 2021.

52 Sobre este assunto ver EUFRASIO. M. Estrutura urbana e Ecologia Humana. Ed.34: Sio Paulo, 2013.
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3.2 Aspectos tecnicos

Compreender as técnicas de pesquisa que serdo aplicadas € sumamente importante
para bem executa-la. Tomo técnicas como termo que engloba instrumentos e
procedimentos. Instrumentos sdo meios de coleta de dados; e procedimentos sédo as
formas de utilizacdo de cada instrumento. Segundo Gil (2008, p. 49), o delineamento ou
a definicdo dos procedimentos técnicos refere-se ao planejamento da pesquisa, desde

como sera a coleta até como os dados serdao analisados.

O delineamento refere-se ao planejamento da pesquisa em sua
dimensdo mais ampla, envolvendo tanto a sua diagramacgéo quanto a
previsdo de analise e interpretacdo dos dados. Entre outros aspectos, 0
delineamento considera o ambiente em que sdo coletados os dados, bem
como as formas de controle das variaveis envolvidas. GIL (2008, p. 49)

Neste caminho, Holanda (2013, p. 266) ensina que as técnicas “sdo ferramentas
do método, procedimentos operacionais, o saber-fazer pratico do pesquisador”, e portanto
devem estar em sintonia com o método de pesquisa adotado, os problemas, 0s objetivos

e as hipdteses levantadas.

Quadro 3— TECNICAS

TECNICAS — INSTRUMENTOS E PROCEDIMENTOS

BIBLIOGRAFICA Analisar e sistematizar livros, periodicos Aprofundamentona
por assunto e temas temaética, ampliagdo do
DOCUMENTAL Levantar os processos de aprovagéo e os repertorio conceitual
dados para elaboragéo dos mapas sintaticos
Levantar a percepgdo das pessoas sobre o | Aproximagdo mais direta
QUESTIONARIO assunto e mais reveladora dos
OBSERVACAO EMPIRICA Levantar a realidade in Joco processos analisados

Fonte: JORDAO, L., (2021).

Dada a necessidade de uma pesquisa que unisse a teoria a realidade encontrada
ao longo das vias adjacentes aos CHFs, adveio a opcdo de trabalhar com técnicas

diferentes e complementares umas as outras (quadro 03). Entre elas, a revisdo
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bibliogréafica e o levantamento documental, sistematizados em capitulos e nos mapas
sintaticos, que segundo Gil (2008) sdo fontes que partem do “papel”, e as técnicas de
questionario e observacao empirica, que 0 mesmo autor considera provenientes de fontes
de “pessoas”.

A seguir ¢ exibida cada técnica utilizada no desenvolvimento da pesquisa e sdo

mostrados 0s instrumentos e os procedimentos aplicados:

A - PESQUISA BIBLIOGRAFICA E DOCUMENTAL

A revisdo bibliografica e documental deste reflete as discussdes que crescem
desde 1970, quando as cidades brasileiras comecaram a ter seus primeiros CHFs. Embora
esses padrbes urbanos (CHFs) ndo mais sejam novas formas de expansdo urbana,
percebem-se lacunas de pesquisas na literatura nacional, em especial nas cidades
brasileiras de pequeno ou médio porte, caso da cidade de Sao Carlos - SP. Neste momento
histdrico, quando se encontram em revisdo as legislac@es urbanisticas federal e municipal
sobre 0 tema, a partir da concep¢do do Direito Urbanistico pautado pela “fungdo social
da propriedade”, tornam-se valiosas as contribui¢des de todos os estudo ou revisdes sobre
0 tema.

Ao se iniciar o doutorado através da revisao bibliografica, compreenderam-se
mais e melhor os diversos posicionamentos, teorias e conceitos que perpassam a tematica
CHF’s (condominios horizontais fechados). De acordo com Gil (2002), a revisdo
bibliografica é fundamental para o pesquisador apreender mais conteldo em menos

tempo:

A principal vantagem da pesquisa bibliografica reside no
fato de permitir ao investigador a cobertura de uma gama de
fendmenos muito mais ampla do que aquela que poderia
pesquisar diretamente. Essa vantagem torna-se particularmente
importante quando o problema de pesquisa requer dados muito
dispersos pelo espaco. (GIL, 2002, p.45)

Neste caso, ndo foi diferente. A revisdo bibliogréfica permitiu refinamento

conceitual sobre as referéncias tedricas, temética e aplicacdes pertinentes ao tema da
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investigacdo, dentre elas: 1-Anélise urbana ao longo da Sociologia Urbana, 2 - Teorias
morfoldgicas recentes, 3 -Aspectos socioldgicos, 4-Urbanidade, 5-Analise Urbana.
Essas pesquisas em fontes secundarias, “papéis” (GIL, 2008), foram realizadas
nos acervos das bibliotecas da Universidade de Brasilia— UnB, da Universidade Federal
de Uberlandia — UFU, da Universidade de S&o Paulo — USP, em materiais
disponibilizados on-line e nos arquivos da prefeitura da cidade estudada (PMSC), tudo

isso sistematizado no conteddo apresentado nos capitulos 01 e 02 desta tese (quadro 04).

Quadro 4 - FONTES SECUNDARIAS
FONTES SECUNDARIAS

1-Analise urbana ao longo da | Leitura e Fichamento
Sociologia Urbana, (Capitulo 01)
2 - Teorias morfoldgicas recentes | Leitura e Fichamento
(campo teorico), (Capitulo 02)
PESQUISA BIBLIOGRAFICA | 3 -Aspectos sociolégicos (campo | Leitura e Fichamento
tedrico), (Capitulo 02)
4-Urbanidade (tematica) Leitura e Fichamento
(Capitulo 01, 02)
5-Anélise Urbana (Aplicacéo). Leitura e Fichamento
(Capitulo 01 e 02
Jornais e revistas Leitura / Registro / fichamento
PESQUISA DOCUMENTAL | Sites Leitura / Registro / fichamento
Processos e mapas Dados Estatisticos Leitura / tabelas e mapas axiais
Projeto de Aprovacéo Leitura / tabelas e mapas axiais

Fonte: JORDAO, L., (2021).

Além da pesquisa bibliografica, a pesquisa documental em jornais, revistas,
prefeituras, secretarias municipais, dados estatisticos e informag@es oficiais de 6rgdos
publicos competentes e ONGs reconhecidas contribuiram para o levantamento dos CHFs,
localizacédo, dimensdo, formas de aprovacao e comercializa¢do na cidade de Séo Carlos.
Esses dados, também pesquisados em fontes secundarias, basearam a confeccdo dos
mapas sintaticos e a delimitacdo das areas de concentracdo dos CHFs, explicitados a

sequir.
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B - MAPAS SINTATICOS

A elaboragdo dos mapas axiais teve inicio com a atualizacdo dos dados coletados
na dissertacdo [Sub] Urbanizacdo: A expansdo urbana de Sdo Carlos por meio de
condominios, de minha autoria. Neste momento foi necessario averiguar e confirmar os
condominios existentes na cidade de S&o Carlos, para posterior elaboracdo da
representacdo linear do espaco e sua consequente conversdo em mapas axiais e de
segmentos.

Neste momento foram definidas as principais areas de Concentracdo de
Condominios (por quantidade, concentracdo e localizacdo - Areas A, B C e D —
demarcadas no mapa acima — figura 21) e escolhida uma area de loteamento aberto
aprovado pela lei 6.766, de 1979, como comparativo para as areas muradas. A escolha
por esse loteamento se deu por estar localizado entre as duas maiores concentracoes de
CHFs a noroeste da cidade. Ap0s a atualizacéo e a representagdo em mapas, utilizando o
programa CAD, seguiu-se para modelagem através do uso do programa QGIS.

Depois de conferir as localizagdes dos condominios e dos loteamentos horizontais
fechados (levantamento documental), foi possivel a utilizacdo das técnicas presentes na
teoria da SE como forma de analise as areas de concentracdo de CHFs, para descrever 0s
atributos mediante as categorias de analise definidas pela SE (HILLIER; HANSON,
1984; HOLANDA, 2002), seguindo estas etapas:

Definicédo da cidade de Sdo Carlos como objeto de estudo,
Confirmacdo das areas configuradas por condominios ou
loteamentos horizontais fechados da cidade,

c. Elaboragéo de mapas em software CAD,

d. Transcricdo em mapas axiais e mapas de segmentos (Depthmap e
QGis),

e. Analise e apresentacdo dos resultados,

Com o objetivo de identificar e mensurar as caracteristicas configuracionais das

vias adjacentes aos CHFs, deu-se ensejo a técnica tradicional de tratamento dos dados nos
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estudos configuracionais, que é conhecida como axialidade. Apds a representagdo, em
programa CAD, da cidade de Séo Carlos e de todos os CHFs, fez-se a representacdo linear
do espaco. A posteriori, foram submetidas as analises que aqui interessam.

Na pesquisa urbana é fundamental o entendimento do lugar que seré objeto de
estudo. Sua compreensdo, enquanto espaco, a inser¢ao no urbano e suas relagdes com o
todo sdo fundamentais a seu completo entendimento, por isso, sua caracterizacdo fisica
com a elaboracédo de (1) representacéo linear do espaco em analise e delimitacédo das
areas de concentracdo de CHFs, para apreender sua insercdo ao longo do tempo e do
espaco.

Ap06s compreender a cidade, parte-se para um (2) Mapa de segmentos (Sintaxe
espacial - SE) dos enclaves urbanos com o seu entorno imediato, no raio de 400
metros.>® Confecciona-se um (3) Mapa de segmentos (SE) de uma area de loteamento
convencional da cidade que nos permitiu comparar as areas de loteamento aberto as areas
de CHFs.

A modelagem da representacéo linear do espaco seguiu os preceitos de Hillier e
Hanson (1984), tracando a menor quantidade das maiores linhas retas que cortam o
sistema de barreiras (cheios) e de permeabilidades (vazios). Foram criadas duas versdes

de mapas:

e Um, apenas tradicional, considerando espacgos livres publicos sem
restricdes de acesso e a presenca de todas as barreiras e fronteiras;
e outro, considerando os condominios horizontais fechados (simulando

sua abertura para o espaco publico — sem 0s muros).

Os mapas contribuiram no entendimento de como a estrutura da configuragdo
espacial pode moldar as dindmicas sociais; no caso desta pesquisa, as dos CHFs.
Converteu-se esta representacdo linear em um mapa de segmentos (TURNER,
2000; 2001). Houve depois o processamento dos mapas no programa DepthmapX>*, para

se obterem quatro medidas sintaticas:

53 Segundo Rogers (2013) em seu livro Cidades para um pequeno planeta, o raio de 400 metros é uma

medida toleravel para se caminhar em boas condi¢@es pela cidade.

54 E um software multi-plataforma desenvolvido para realizar um conjunto de analises de redes espaciais.

Foi projetado para entender dinamicas sociais dentro do ambiente construido. Ele funciona em uma

variedade de escalas de constru¢do. Em cada escala, o objetivo do software é produzir um mapa de

elementos de espaco, conecta-los através de alguma relacdo (por exemplo, intervisibilidade ou
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Tabela 6 — MEDIDAS TOPOLOGICAS SINTATICAS

Conectividade,
Comprimento de segmento
Nach: Escolha normalizada,

Nain — Integragcdo normalizada
Fonte: JORDAO, L., (2021).

AWIN|F

Os mapas axiais foram construidos com base em atributos quantificaveis,
medidas topoldgicas sintaticas, e o intuito era explicar as dinamicas sociais recorrentes
nas vias publicas que limitam as areas de concentracdo de CHFs. Nessa andlise utilizei,
primeiro, a medida de comprimento de segmentos; e depois, as medidas de conectividade,
escolha e integracéo.

Enquanto o comprimento de segmentos permitiu medir o tamanho métrico de
cada segmento viario proximo aos CHFs, a medida de Integracdo quantificou a
acessibilidade topologica de cada area de CHFs com relacdo aos demais espacos, de
acordo com Hillier e Hanson (1984, p. 114-115), essa € a medida sintatica mais
importante para a analise espacial, pois mostra qudo profunda ou distante uma linha axial
esta das demais linhas.

Ja a medida sintatica de conectividade permitiu analisar como uma linha axial
era interceptada por outras linhas e descobrir quais linhas proximas as areas de
concentracdo de CHFs apresentavam alta conectividade e poderiam ter potencial para
promover acessibilidade a area analisada.

A medida topologica sintatica escolha mostra a probabilidade de um
determinado percurso ser utilizado, de estar associada ao potencial de fluxo e a maior
possibilidade de ser usado como trajeto.

Finalmente, os mapas permitiram uma andlise espacial, comparando as
coincidéncias entre as medidas sintaticas encontradas e as dindmicas urbanas relacionadas
aos condominios horizontais fechados, identificando os valores das medidas sintaticas

nas areas dos condominios e comparando-as aos valores médios da cidade.

sobreposicao) e, em seguida, executar andlises graficas desses espacos. O objetivo da analise é derivar
atributos que podem ter significados sociais. Traducdo de Oliveira (2018).
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C - QUESTIONARIOS

Concomitantemente a consolidacdo de pesquisas bibliografica e documental,
faz-se um direcionamento para a realidade desvendada a partir de levantamentos in loco,
com observagdo empirica; e se consegue uma maior aproximagdo com as pessoas e com
0 espaco pela aplicacdo dos questionarios. Assim foi possivel relacionar os dados dos
“papéis” com os revelados pelo empirismo, e se construiu um novo conjunto de dados
cotejando as informacOes pontuais previamente conhecidas com os dados novos
levantados em campo. Tais dados foram sistematizados usando tabela do Excel e constam
no ndcleo empirico desta tese — Capitulo 04.

Marconi e Lakatos (1999, p. 100)® definem questionario como um instrumento
de coleta de dados constituido por uma série ordenada de perguntas, a serem respondidas
por escrito e sem a presencga do entrevistador. Segundo os autores, existem vantagens e
limitacBes no uso de questionarios como instrumento de pesquisa. A maior vantagem
consiste na possibilidade de abranger simultaneamente grande quantidade de pessoas
numa extensa area geografica, além de economizar tempo, recursos financeiros do
pesquisador e permitir mais liberdade e seguranca nas respostas, sem a influéncia do
pesquisador, visto sua natureza é impessoal. Pensam ainda que a maior limitacdo do
questionario esta numa hipotética ndo compreensdo das questdes, e que isso pode
influenciar a coleta de dados e os proprios resultados.

Este questionario foi 0 instrumento mais promissor para averiguar a opiniao e a
percep¢ao de um grande numero de pessoas sobre o elemento “muro” acerca dos
condominios e loteamentos horizontais fechados. Visando ndo comprometer a coleta de
dados e conseguir um maior aproveitamento desse questionario, optei por realizar uma
fase preliminar de teste, ajustando, onde convinha, o questionario para a aplicag&o final.

A aplicacdo do questionario seguiu as seguintes etapas:

1. Elaboracdo do questionario-teste (ver anexo),
2. Apresentacdo do questionario/aplicacéo teste em relacdo a omissdes e
ambiguidade (ver anexo),

3. Reelaboragdo do questionario (ver anexo),

% MARCONI, Maria de Andrade; LAKATOS, Eva Maria. Técnicas de pesquisa. 3. Ed. S&o Paulo: Atlas,
1999.
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Definigdo da amostragem minima necesséria,
Apresentacdo de carta explicativa (ver anexo),

Aplicacdo do questionario final,

N o A~

Tabulagdo dos dados em graficos gerados pelo programa Microsoft
Excel,
8. Definicdo de tabela (de cores) que facilite a leitura dos dados,

9. Analise dos dados coletados,

Aspecto crucial para um questionério ter validade como instrumento de pesquisa
cientifica € o seu tamanho de amostragem. A populacdo analisada deve ser proporcional
e condizente com o tamanho real da populacdo em si. Portanto, apds se elaborar o
questionario final, fez-se necessario definir a populacdo-alvo, para se estipular um valor
de amostragem. Como a cidade de Séo Carlos - SP é o objeto de pesquisa, para a
amostragem ter relevancia estatistica significativa, escolheu-se uma amostra de 384
pessoas, quantidade que confere nivel de confianca de 95%, com uma margem de erro de
5% (Tabela 6).

Tabela 7 — DEFINICAO DO TAMANHO DA AMOSTRAGEM

TAMANHO DA NIVEL ~ DE MARGEM AMOSTRA
POPULAGAO CONFIANCA  DE ERRO
221950 95% 5% 384

Fonte: JORDAO, L., (2021).

D - OBSERVACAO EMPIRICA

Por fim, utilizei a pesquisa de campo, uma investigacéo que busca coletar dados
diretamente no ambiente estudado - in loco -, para serem posteriormente comparadas aos
dados coletados no arcabouco do referencial tedrico.

A pesquisa de campo €, segundo Gil (2002), antes de tudo desenvolvida por

observacdo direta, registros de fotografias, filmagens e documentos que capturam
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explicacBes, interpretacdes e ocorréncias no grupo/espaco analisado. Requer que o
pesquisador fique imerso no ambiente analisado por um periodo maior e consiga
compreender a realidade do objeto de estudo de forma fidedigna. Apesar de ser uma forma
econdmica, por estar mais proximo do objeto analisado e permitir anélises mais completas
e mais préximas da realidade, pode trazer desvantagens como o aumento do tempo para
se fazer o levantamento e pela dificultado de o pesquisador manter-se objetivo.

O questionario foi a Gltima etapa a ser iniciada, e ocorreu depois de toda a revisdo
bibliogréafica ser realizada. Garantiu-se, assim, uma visdo mais direta e objetiva sobre os

aspectos que deveriam ser observados e quantificados em campo.

O processo de observacdo estad dentro de um contexto maior
que é a denominada Teoria do Conhecimento, sendo a mesma
considerada uma das formas de se adquirir conhecimento através da
utilizacdo dos “sentidos”, juntamente com as outras duas que sdo a
“razdo” e a “intui¢do”. E através dos sentidos que nos relacionamos
com o mundo exterior, sendo a “visdo” um dos principais, dentro os
cincos que possuimos. (NASCIMENTO, 2016, p. 18)°%.

A pesquisa de campo ocorreu na cidade de S&o Carlos — SP, nas quatro principais
areas de concentracdo dos condominios (definidas como concentracdo A, B, C, D).
Optou-se pelo levantamento em dias e horéarios alternados, de modo a conseguir uma
amostragem mais perto possivel da realidade. Realizou-se essa pesquisa de campo nos
dias 12 e 14 de janeiro (tergca a quinta-feira), e nos dias 16 e 17 de janeiro (sébado e
domingo), no periodo da manha (8h as 10h), no periodo da tarde (12h as 14h) e no da
noite (18h as 20h) (tabela 07).

Tabela 8 - LEVANTAMENTO DE CAMPO / DATAS

LEVANTAMENTO DE CAMPO — CHFs

CHFS. Inicio: 12/01/2021 - Término: 17/01/2021
A 12/01/2021 - 8h &s 10h | 12/01/2021 - 12h 4s 14h | 12/01/2021 — 18h 4s 20h | TERCA
16/01/2021 - 8h 4s 10h | 16/01/2021 - 12h 4s 14h | 16//01/2021 — 18h s 20h | SABADO
B 12/01/2021 - 8h 4s 10h | 12/01/2021 - 12h &s 14h | 12/01/2021 — 18h 45 20h | TERCA
B 16/01/2021 - 8h 4s 10h | 16/01/2021 - 12h &s 14h | 16/01/2021 — 18h &s 20h | SABADO
Cc 14/01/2021 - 8h 45 10h | 14/01/2021 - 12h &s 14h | 14/01/2021 — 18h 45 20h | QUINTA
C 17/01/2021 - 8h as 10h | 17/01/2021 - 12h &s 14h | 17/01/2021 — 18h 4s 20h | DOMINGO

% NASCIMENTO. Pamela Faria. A contribuicdo do trabalho de campo como facilitador do processo de
ensino — aprendizagem da geografia. Dissertacdo .TO, UFT, 2016.
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D 14/01/2021 - 8h &s 10h | 14/01/2021 - 12h &s 14h | 14/01/2021 — 18h &s 20h | QUINTA

D 17/01/2021 - 8h 4s 10h | 17/01/2021 - 12h &s 14h | 17/01/2021 — 18h 4s 20h | DOMINGO

*Obs.: As éreas de concentragdo A e C foram analisadas por mim. E as &reas B e D foram analisadas por Marcel

Claro — sob minha prévia orientacéo.

Fonte: JORDAO, L., (2021).

O Levantamento de campo seguiu as seguintes etapas:
I.  Definicédo dos critérios de observacéo e otimizacdo do tempo,
Il.  Apresentacdo dos critérios de observacdo (banca de qualificacdo),
I1l.  Revisdo dos critérios de observacao,
IV.  Elaboracdo de padronizacdo dos valores (escala cromatica),
V.  Definicdo das areas de aplicacéo,
VI.  Definicdo de datas e horarios de aplicacéo,
VII.  Realizacédo da coleta de dados in loco,
VIII.  Sistematizacdo dos dados em graficos e tabelas,
IX.  Analise dos dados.

Finalmente, cruzaram-se os dados como forma de anélise dos resultados. Foram
sistematizados com base em registros fotograficos, elaboragdo de textos, quadros, tabelas
e esquemas que relacionam o material coletado em campo, a pesquisa documental e a

revisao bibliogréfica.
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“Escreve-se sempre para dar a vida, para liberar a vida ai onde ela esté aprisionada,

para tragar linhas de fuga. ”

GILLES DELEUZE

CAPITULO 4



4. ANALISE DE AREA CONSOLIDADA POR CHFS - APLICACAO

Em suma, a arquitetura sociolégica, como um campo de saber afeito as
ciéncias humanas, preocupa-se em revelar as relacfes entre arquitetura
e sociedade, mais especificamente entre as configurac@es de edificios,
cidades e da paisagem natural entendida como arquitetura (ver
conceituacdo acima) e as maneiras pelas quais as pessoas fazem o que,
como, onde, quando e com gquem — as maneiras como se estruturam
encontros interpessoais, de forma mais ou menos deterministica, mais
ou menos casual, concentrados ou ndo no espago ou no tempo.

(HOLANDA, 2007, p.125)

Em busca de maior compreensdo das relagbes entre arquitetura e sociedade,
como aponta o trecho acima, esta parte da tese pretende apresentar os dados que foram
coletados ao longo do processo de imersdo em campo (estudo de campo, questionarios,
observacao e realizacdo de mapas axiais). O levantamento in loco e o “ouvir” as pessoas
através de questionarios se tornaram instrumentos primordiais para esta pesquisa,
fundamentados na explanacéo tedrica e metodologica vista nos capitulos anteriores, de

modo a relacionar os conceitos com os dados encontrados na realidade urbana da cidade.

4.1 Caracterizacdo fisica por Mapas

A cidade de Sao Carlos, assim como todas, tem particularidades e semelhancas
quando comparadas a outras cidades ou metropoles brasileiras. Apesar de ser uma cidade
de porte médio e estar localizada no interior do estado de S&o Paulo, foi uma das primeiras
cidades do Brasil a ter um condominio horizontal fechado. Como apontei antes
(JORDAO, 2014), no fim da década de 1970 foi aprovado na cidade o primeiro
condominio, o Parque Sabara, com 158 lotes intramuros, aprovado pela legislacdo n. °

6766/1979. Apds construido teve seus arruamentos e quadras muradas (figura 21).
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Figura 21 - PRIMEIRO CHF DA CIDADE DE SAO CARLOS
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FONTE: JORDAO (2014).

Nas décadas seguintes, a cidade passou a se expandir pela insercdo de CHFs
(JORDAO, 2014), principalmente nas regides norte, leste, oeste e noroeste, onde hoje
existem grandes concentra¢Ges de CHFs, shoppings, malls e vias de rapida circulacéo
(figura 22). A regido de concentrag@o “A” ¢ uma das maiores ¢, com CHFs mais diversos,
faz parte dessa aglomeracao, com empreendimentos voltados para a classe de renda média
alta, até media baixa, além de possuir CHFs voltados para a autoconstrugdo ou com casas
prontas. A regido de concentragdo “B” apresenta CHFs de renda média, e conta com a
presenca do shopping center. A regido de concentragao “C” é a mais afastada da cidade,
onde hoje existem os lotes e as casas com o0 maior valor de venda da cidade. A regido de
concentragdo “D” é a menor e a mais antiga. Apesar de no inicio ter sido uma area

periférica atualmente faz parte da malha consolidada da cidade.
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Figura 22 - LOTEAMENTOS FECHADOS E CONDOMINIOS FECHADOS.
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Fonte: JORDAO, L., (2021).

Apos a representacdo da cidade e das &reas de concentragdo foi possivel

averiguar as medidas sintaticas selecionadas para o estudo das areas de concentracao de

CHFs, como a seguir:

4.1.1 Conectividade

Os Mapas de Conectividade medem a quantidade de segmentos diretamente
conectados entre si e contribui para entender as relacdes locais entre as vias. Espacos mais

conectados tendem a ter mais alternativas de deslocamento.
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Embora esse mapa trabalhe com uma medida mais bésica, sua elaboracéo
permite medir a quantidade de segmentos que se interconectam, dado importante ao se
estudar a escala do pedestre e buscar-se identificar as possibilidades de percursos que o
pedestre pode utilizar. Por isso 0os mapas foram desenvolvidos na escala urbana da cidade,
mas também na escala dos CHFs, mais proxima a escala do pedestre.

Para a analise foi determinado um padrdo de cores (figura 23) em que as mais
quentes significam maior conexdo, enquanto as cores mais frias determinam um segmento

menos conectado.

Figura 23 - PADRAO CORES - MAPA CONECTIVIDADE

1 2 3 4 5 6

Fonte: JORDAO, L., (2021).

O Mapa a seguir mostrard a conectividade da cidade de S&o Carlos/SP a seus
CHFs. Para realizar este mapa, os CHFs foram marcados (em cinza) e suas entradas
(portarias) identificadas com um ponto. O arruamento interno aos CHFs foi inicialmente

ignorado, visto que ndo se conectam diretamente a malha urbana da cidade.
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Figura 24 — CONECTIVIDADE CHFs COM MUROS
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Fonte: JORDAO, L., (2021).

Percebe-se, nesta primeira analise, que no mapa de Conectividade (figura 24) as
areas centrais da cidade séo as que tém maior conectividade, ou seja, maior possibilidade
de percursos. Suas quadras com no maximo 100 metros de comprimento e uma malha
viaria quadriculada contribuem para que a conectividade dos segmentos viarios seja mais
alta.

Além da regido central é possivel verificar que ha, em quase todos os bairros,
segmentos na parte central do bairro (subcentralidades) com alta conectividade, inclusive
nos bairros periféricos, mais voltados para a classe de renda menor, ao sul da cidade.

Em todas as areas de concentracdo de CHFs predomina a existéncia de pelo

menos um segmento proximo & regido, com um alto valor de conectividade, e 0s
106



segmentos que margeiam as areas de CHFs referem um valor de conectividade baixo,
entre 1 e 2, ou em poucos casos uma conectividade média 3 e 4.

De todas as concentragdes, a concentracdo “C” é a que se mostra menos
conectada a malha da cidade, principalmente porque o seu desenho, em forma de
“arvore”, contempla um eixo principal, e a partir dele € que ocorrem ramificacGes. Ja a
concentracdo “D” pode ser considerada uma das mais conectadas, sobretudo por seu
pequeno porte e por estar mais bem inserida na malha urbana da cidade e por apresentar
quadras menores.

A localizacdo se d& em regifes de baixa conectividade, o que reforca o
individualismo do empreendimento e a negacdo ao seu entorno imediato, com menos
conexdes, mais controle do acesso e dos fluxos, e menos areas conectadas com a cidade.

Ao perceber que praticamente todas as concentracdes de CHFs tinham baixos e
médios valores de conectividade, senti a necessidade de avaliar de forma hipotética como
seria 0 mapa de Conectividade sem 0s muros, e assim poder analisar como se da a
conectividade da malha urbana dos CHFs com a cidade existente.

Apos essa analise inicial, modelou-se o mesmo mapa sem considerar 0S
elementos de barreiras — muros e gradis. A intencdo era descobrir se os valores de
conectividade seriam maiores sem a presenga dos muros. No entanto, percebi que as
regides periféricas, que concentram os CHFs, ao serem analisadas sem 0S muros
apresentaram uma conectividade de segmentos menor (diminuiram, em relacdo aos
mapas com muros) com cores mais frias, indicando serem espacos com menor potencial
de mudancas de direcdo, principalmente nas por¢6es norte e noroeste da cidade. (Figura
25).
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Figura 25 — CONECTIVIDADE CHFs SEM MUROS

196000 200000 204000

| CIDADE DE SAO CARLOS/ SP

7568000
7568000

Legenda

¢ Entrada dos Condominios

Conectividade

—_—

.
3
4
5

— 0

7564000
7564000

7560000

7560000

SISTEMA GEODESICO BRASILEIRO
PROJECAQ: UTM
DATUM: SIRGAS 200 / ZONA 235
BASE DE DADOS: GOOGLE FARTH
ELABORACAO: ALEXANDRE CASTRO
COLABORACAO: LARISSA JORDAO
DATA: ABRIL / 2020

7556000

7556000
>z

0 1 2 3 km

196000 200000 204000

Fonte: JORDAO, L., (2021).

A partir da medida de conectividade de segmentos e desconsiderando
muros/barreiras que circundam os CHFs (como se ndo houvesse muros), identifiquei que
apesar de ser da natureza dos CHFs se inserem de maneira isolada e segregada da malha
consolidada da cidade, isso nao se da sé por seus elementos de isolamento, como muros
e gradis, mas também pelo desenho viario (forma urbana) de seus arruamentos, que ndo
consideram sequer 0s arruamentos existentes ao seu redor.

Isso ocorre pela caracteristica basica dos CHFs em relacdo ao controle de entrada

e saida de pessoas do local, gerando poucos acessos e conexdes com o resto da cidade.
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Em geral, tém no maximo uma ou duas entradas, dado que compromete sua conectividade
com o entorno, mesmo sendo simulada a retirada dos muros que o circundam.

Outra caracteristica que chama a atencéo (figura 26) € que a maior parte dos
CHFs apresentam arruamento em todo o seu perimetro, resultando que mesmo sem a

presenca dos seus muros, a cidade ndo se conecte as ruas dos CHFs.

Figura 26 - COMPARATIVO AREAS DE CONCENTRAGAQ DE CHFS - CONECTIVIDADE
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Fonte: JORDAO, L., (2021).

Ao analisar as areas de concentragdo dos CHFs como se ndo houvesse muros,

tem-se:
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e AREA A — Ao ser representada sem 0s muros, a concentragio “A”
apresentou diferencas quanto a concentragdo atual, e 0s segmentos que
estavam a margem dos muros mantiveram seu grau de conectividade,
apenas parte de uma via que da acesso a parte inferior dos CHFs mudou
de valor — foi de 5 para 6. Na area interna dos CHFs, todas as vias tinham
um valor de conectividade que variou de 1 a 4 em sua maioria —
revelando sua dificuldade de conectividade com a malha viéria existente.
O entorno nédo apresentou mudancas significativas na conectividade de
segmentos, em funcdo da presenca de poucos acessos de entrada/saida
do CHF.

e AREA B - A concentragio “B” apresentou um valor de conectividade
interno que variou de 2 a 5. O desenho da malha viéria interfere na forma
como a conectividade acontece. Ja 0s segmentos que margeiam essa area
de concentragdo de CHFs, mesmo sem a presenca dos muros nédo
mudaram o seu valor de conectividade. O entorno da porc¢ao sudeste da
Area “B” obteve maior aumento de conectividade, porém com pouca
interferéncia nas vias que conectam o CHF com o resto da cidade.

e AREA C - De todas a concentragdo “C” foi a que apresentou o valor de
conectividade mais homogéneo, ficando entre 3 e 4, e em nenhum
momento se conecta diretamente as vias urbanas publicas, mesmo sem a
presenca dos muros devido as vias de circulacdo que margeiam a parte
interna dos muros e evita que o arruamento do CHF se conecte
diretamente as vias publicas. Em funcéo disto, houve pouca alteracao na
conectividade das vias adjacentes ao CHF.

e AREA D - A concentragdo ‘D”, por ser menor, é a que melhor se
articular a realidade do seu entorno. No entanto, também n&o modifica o
grau de conectividade da cidade ao redor e suas ruas apresentam

conectividade com valor que varia de 2 a 5 (apenas uma atinge grau 5).

Caracteristica em comum entre todas as areas de concentracdo, é que mesmo

sem a presenca do muro, quase nenhuma via apresentou valor de conectividade alto (6),

0 que pode ser percebido como uma possivel nova centralidade, como acontece em
bairros abertos ao longo da cidade.
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Ao comparar as areas dos CHFs analisadas com outras partes (loteamentos
abertos da cidade), é possivel verificar que nos loteamentos abertos os valores se
invertem. E muito mais perceptivel a presenca de valores altos, como 0 5 e 0 6 — que
aumentam a quantidade de possibilidades de percursos para o pedestre, enquanto 0s
valores menores (1,2 e 3) sdo a minoria (figura 27), o oposto do que se percebeu nas areas

consolidadas por CHFs, mesmo sem 0s muros.

Figura 27 - LOTEAMENTO ABERTO - CONECTIVIDADE
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Fonte: JORDAO, L., (2021).

Com base nos mapas de conectividade, pode-se afirmar que as areas
consolidadas por CHFs indicam menos alternativas de deslocamento; o caminhar e o
andar pela cidade sdo impactados pela prdpria configuracdo urbana dos condominios. E
mesmo que em futuro préximo ndo haja muros, que configuram hoje um sistema de

barreiras, pouco mudaria a conectividade dessas areas e sua regiao de insercao.
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4.1.2 Comprimento de segmento

Os Mapas de comprimento de segmento medem o tamanho métrico de cada
segmento viario e contribuem para entender a escala da cidade ou dos deslocamentos
realizados. Utiliza-se o valor do comprimento dos segmentos em metros; isso permite que
tenhamos real dimensédo dos deslocamentos e da facilidade de serem compreendidos na
escala do pedestre.

Como este trabalho tem como foco a escala do pedestre, neste mapa de
comprimento de segmento opta-se, pelo uso de cores mais quentes, para representar mais
facilidade de deslocamento por parte dos pedestres; e pelo uso de cores mais frias, para

representar os eixos mais dificeis de serem percorridos (figura 28).

Figura 28 - PADRAO CORES - MAPA COMPRIMENTO DE SEGMENTO
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Fonte: JORDAO, L., (2021).

O Mapa a seguir (figura 28) apresenta o comprimento de segmento da cidade de
S&o Carlos/SP e seus CHFs. Assim como no mapa de conectividade, foram demarcados
(em cinza) os CHFs e suas entradas (portarias) identificadas. O arruamento interno dos
CHFs foi inicialmente ignorado, visto que o foco era avaliar as ruas que margeiam o lado
externo aos muros.

Nesta primeira analise do mapa de comprimento de segmentos as areas centrais
da cidade apresentaram um valor médio de comprimento (amarelo e verde) —
caracteristicas de uma area de média facilidade de locomocao.

As areas periféricas (bairros abertos) da cidade apresentaram um menor valor de
comprimento de segmento (cores mais quentes), ou seja, Sa0 areas que proporcionam o
deslocamento de pessoas de forma mais féacil, mas apresentam simultaneamente
segmentos com cores mais frias (azuis), o que revela algumas vias com maior dificuldade
de locomocao.

Ao se afastar do centro urbano a tendéncia é o aumento do comprimento (m) do

segmento, ocasionando maior dificuldade de deslocamento. A pior situagdo € percebida
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ao sul da cidade (figura 29), onde estéo localizadas as zonas de interesse social e as zonas
de interesse ambiental. Nessas areas se nota que 0 mMAximo aproveitamento na
implantacdo das quadras (com o maior numero de lotes possivel) gera segmentos de
comprimentos, na maioria das vezes, superiores a 200 metros, o que dificulta o

deslocamento dos pedestres.

Figura 29 - COMPRIMENTO DE SEGMENTO A
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Fonte: JORDAO, L., (2021).

Este cenério (area central com quadras mais curtas e periferia com quadras
maiores) pode ser compreendido pelo préprio processo de crescimento da malha urbana,
em décadas. As regiGes mais antigas eram planejadas e projetadas numa escala mais
humana, enquanto os loteamentos recentes, para “otimizar” (leia-se aumentar) a

quantidade de lotes e a infraestrutura urbana inerente, possuem quadras mais longas em
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um dos sentidos, o que compromete a acessibilidade do pedestre na escala do bairro, haja

vista as distancias maiores para alcancar outras quadras e lotes.

Figura 30 - COMPRIMENTO DE SEGMENTO B
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Fonte: JORDAO, L., (2021).

Ao analisar as areas onde os CHFs estdo concentrados e as vias adjacentes aos
muros percebe-se que o comprimento de segmentos, na maioria das vias, é superior ao
valor de 200 metros, ou seja, sao comprimentos dificeis para o pedestre se deslocar e
somente em alguns pequenos trechos esse valor varia entre 0 e 185 metros, possibilitando
deslocamentos a pé mais confortaveis.
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Assim como nos mapas de conectividade, optou-se por realizar o mapa de

comprimento de segmentos de forma hipotética, como se ndo houvesse muros (figura 30),

e poder avaliar como seriam os valores métricos dos comprimentos de segmentos nas

areas consolidadas por CHFs.

Ao se analisar e comparar os mapas de comprimento dos segmentos das areas de

CHFs com e sem muros (figura 29 e 30), fica evidente:

AREA A - H4 uma grande variacio dos valores métricos do
comprimento de segmentos. Na maior parte dos eixos analisados a cor
predominante foi o azul (referente a valores superiores a 200 metros).
Contudo, alguns eixos nas areas dos CHFs apresentaram comprimentos
de segmentos menores e mais propicios ao deslocamento das pessoas,
concentrados no eixo interno principal do CHF. Com relacdo aos
segmentos externos aos CHFs ndo houve mudancas significativas,
mesmo sem a presenca dos muros.
AREA B - Assim como a concentragio “A”, a concentracio “B”
apresentou grande variacgao de valores de comprimento de segmentos. Na
maioria dos segmentos internos aos CHFs, os valores foram novamente
acima dos 200 metros, mas em alguns segmentos — a malha dos CHFs —
esses valores cairam para menos de 75 metros. Com relacdo aos
segmentos externos aos muros dos CHFs da concentracgdo “B” ndo houve
mudancas significativas; todas mantiveram valores superiores 200
metros.
AREA C - A concentracdo “C”, diferentemente das anteriores, na
maioria das vezes apresentou valores de comprimento de segmentos
menores. Houve variagdo de 0 a 185 metros, sendo que a regido central
dos CHFs apresentou 0s menores valores, e a regido periférica dos CHFs
apresentou 0s maiores valores. Assim como as outras concentracdes de
CHFs o0s segmentos adjacentes ndo apresentaram mudancas
significativas.
AREA D - A concentragio “D” repete o padrio observado na
concentragdo “A” e na “B”, com a maioria dos segmentos apresentando
um comprimento superior a 200 metros. Apenas 0s segmentos periféricos
e o0s internos aos condominios apresentaram valores médios de 125
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metros. Quanto aos segmentos externos aos condominios, assim como

nos outros, ndo houve mudancas significativas.

Figura 31 - COMPARATIVO AREAS DE CONCENTRACAO DE CHFS - COMP. SEGMENTOS
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Fonte: JORDAO, L., (2021).

Novamente, o dado que mais chamou a atengéo foi que, mesmo sem a presenca
das barreiras/muros entre todas as areas de concentracdo, quase nao houve mudancas
significativas quanto ao comprimento dos segmentos, que se mantiveram em valores
superiores a 200 metros.

Esperava-se que ao conectar o CHF com os espacos viarios adjacentes haveria

uma quantidade maior de segmentos curtos e maior facilidade para o pedestre se deslocar
116



pelo local (considerando a distancia de alcance para as proximas ruas). No entanto,
considerada a baixa conexao da malha dos CHFs com o entorno, o cenério de retirada do

muro ndo demonstrou mudancas significativas.

Figura 32 - LOTEAMENTO ABERTO - COMP. SEGMENTOS
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Ao se compararem essas areas de concentracdo de CHFs a area de loteamento
aberto definida como area comparativa (figura 32), nota-se que, assim como no mapa de
conectividade, o padréo de cores se inverte. Diferentemente das areas de concentracao de
CHFs, existe no loteamento convencional aberto predominancia de variagéo de valores
de 0 a 121 metros, mais adequada a escala do pedestre, por serem segmentos mais facies

de percorrer. Os segmentos maiores, em cor verde, possuem entre 137 e 150 metros, 0
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que ainda € considerado um bom tamanho de quadra para se caminhar, conforme o ITDP
(2018)%’.

Com base nos mapas de comprimento de segmentos apresentados, pode-se
afirmar que enquanto o bairro aberto apresenta segmentos com valores menores, as areas
consolidadas por CHFs tém valores mais altos, uma caracteristica de areas urbanas

planejadas ou industriais, como evidenciado a seguir:

Os comprimentos dos segmentos podem dar indicacgdes
da relacdo entre malha e a escala urbana. Em geral, segmentos
mais curtos estdo relacionados a assentamentos urbanos informais
enquanto malhas urbanas de cidades planejadas tendem a ter
comprimentos de segmentos maiores. (FERRAZ, 2017, p 88 —
grifo meu)

Conclui-se parcialmente ao analisar os mapas de comprimento dos segmentos,
que as ruas adjacentes aos muros dos CHFs ndo valorizam a escala do pedestre, pois
apresentam valores sempre superiores a 200 metros. Independentemente da concentracdo
analisada (A, B, C ou D) ou das diferencas entre elas, foram unanimes os altos valores do
comprimento dos segmentos.

No que diz respeito & comparacdo entre 0s mapas “com e sem” muros de
comprimento do segmento, esperava-se que houvesse algum tipo de mudanca. Mas, assim
como no mapa de conectividade, presencga ou supressdo de muros ndo modificou o0 mapa

de comprimento de segmentos.

4.1.3NACH — Escolha normalizada

Os mapas de NACH®® medem o potencial de atravessamento de um determinado
segmento ou a probabilidade de este segmento ser escolhido como rota de
deslocamento. Quanto maior o valor, maior o potencial de escolha (maior € a
probabilidade de intensos fluxos de passagem). A medida contribui para entender o
grau de continuidade da malha urbana: malhas mais continuas sdo mais regulares e

facilitam o deslocamento (acessibilidade urbana).

ST 1TDP Brasil (2018) indice de Caminhabilidade vers&o 2.0. Disponivel em: Site ITDP. Acesso em 11 abr.
2021.
8 Normalised Angular Choice — escolha ou Choice.

118



O NACH ou Choice de acordo com ZECHIN expressa

quantas vezes um determinado eixo € atravessado para a
realizacdo dos percursos relacionados ao caminho topol6gico
mais curto (conforme os raios de analise). E uma variavel global
que mede o fluxo através do espacgo. Esta varidvel aparece em
outros estudos relativos a configuracdo espacial urbana com o
nome de betweeness. Essa medida é identificada por Hillier com
os deslocamentos entre a origem e o destino “por através”
diversos espacos, jA& que mede a provavel passagem pelo
segmento durante o deslocamento e seu potencial enquanto rota
em relacédo a todos os outros segmentos. (ZECHIN, 2017, p 149-
150, apud MEDEIROS, 2012a)

Quanto a padronizacdo dos valores, seguiram-se as recomendacGes de valores
para as linhas com maior e menor potencial de atravessamento, de acordo com Hillier,
Yang e Turner (2012) (figura 33), em que as cores mais frias apresentam os eixos com
menor potencial de escolha, enquanto as cores mais quentes apresentam 0s eixos com

maior potencial de escolha.

Figura 33 - PADRAO CORES - MAPA NACH

0,00 0,80 0,88 0,95 1,02 1,10 117 1,25 1,32 1,40
0,80 0,88 0,95 1,02 1,10 117 1,25 1,32 1,40 1,58

Fonte: JORDAO, L., (2021).

O Mapa a seqguir (figura 33) apresenta o potencial de escolha encontrada na
cidade de S&o Carlos/SP e em seus CHFs. Para a realizacdo deste mapa os CHFs foram
demarcados (em cinza) e suas entradas (portarias) identificadas. O arruamento interno aos
CHPFs foi inicialmente ignorado, visto que o foco era avaliar se as ruas que margeiam o
lado externo aos muros eram potenciais a escolha.

Ao analisar o mapa NACH da cidade, ¢é perceptivel que so as vias estruturais da
cidade, como a rodovia Washington Luiz, a avenida S&o Carlos, a avenida Miguel Petroni,
a Bruno Ruggiero e a avenida 15 de novembro, dentre outras, apresentam alto potencial
de escolha (grafados em vermelho — acima de 1,40).

Na regido central predominam segmentos (ou linhas) que variam de médio a

médio - alto potencial de escolha. Apesar de as vias estruturais percorrerem toda a
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extensdo da cidade, a medida que nos afastamos da regido central o valor potencial de
escolha diminui.

As areas localizadas ao sul da cidade, como ja mencionado, sdo areas de interesse
de habitacdo social e ambiental, e as &reas onde estdo as concentracfes de CHFs
apresentam similaridade de ambas terem baixo potencial de escolha (grafadas em azul-
escuro — menores que 0,8).

Os espacos 10% mais acessiveis na medida NACH evidenciam uma
conformacdo predominantemente radial, cujos principais corredores de transporte da
cidade convergem para a area central, se conectando por um eixo perimetral (SP-310).
Quase todos os setores da cidade sdo contemplados por vias muito continuas e com alto
potencial de atravessamento, exceto a por¢do sudoeste, fragmentada e isolada do resto da
malha urbana.

Observa-se na Figura 34 que quase todos os CHFs estudados estdo proximos de
uma via com alto valor de NACH, o que facilita o deslocamento desses locais para outros
pontos da cidade, na escala do automavel. Isso reforca o discurso recorrente deste tipo de
empreendimento (“a poucos minutos do centro”, mesmo que estejam longe). Tem-se uma
escala local no entorno dos CHFs prejudicada em beneficio da intencdo dos CHFs de se
manterem afastados, desconectados e apenas ligados via um, ou no maximo dois
segmentos de médio ou alto potencial de escolha.

Ao delimitar a analise nas areas de concentracdo de CHFs (figura 36), em todas
elas, existe um segmento com alto potencial de escolha, mas nem sempre 0s condominios
estdo conectados diretamente a esse segmento. E predominante nas areas consolidadas
por CHFs segmentos com médio e principalmente baixo potencial de escolha, o que era
de se esperar, porque esses empreendimentos buscam areas bem localizadas e proximas
a vias de rapida circulacao (segmentos com potencial maior), simultaneamente projetadas
para se excluirem do restante (entorno) da cidade. O baixo potencial de escolha nos
segmentos que delimitam as areas onde se localizam os CHFs também contribui para que

aquele lugar sirva de rota tdo so aqueles que ali residem.
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Figura 34 - NACH — ESCOLHA NORMALIZADA A
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Fonte: JORDAO, L., (2021).

de conectividade e comprimento de segmentos, optou-

se por realizar o mapa NACH — escolha normalizada de forma hipotética, como se ndo

houvesse muros (figura 35), e assim poder avaliar se 0s muros e a maior presenca de vias

(as internas aos CHFs) fariam diferencas nos segmentos e nos valores obtidos.

121




Figura 35 - NACH — ESCOLHA NORMALIZADA B
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Fonte: JORDAO, L., (2021).

De forma geral, observa-se que na escala da cidade ndo houve mudancas
significativas na escolha por determinados eixos; eles se mantiveram proximos (ou até
idénticos) aos valores exibidos no mapa, dos muros dos CHFs.

Ao analisar as concentragdes de CHFs fica evidente que:

e AREA A - A concentragdo “A” apresenta eixos com baixo e médio
potencial de escolha; apenas um pequeno eixo na area interna atinge um
valor maior que 1,25. J& os eixos que delimitam essa concentracdo de
CHFs mantiveram os valores da analise com 0s muros, apenas um

pequeno trecho aumentou seu potencial.
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AREA B - Na concentragdo “B” ndo houve mudanga nos eixos que
delimitam as areas consolidadas pelos condominios, e quase todos 0s
eixos internos aos CHFs apresentaram baixo potencial de escolha.
AREA C - Na concentragdo “C” se observa mudanca nos eixos que
delimitam a area externa dos CHFs, alguns apresentando aumento no
potencial de escolha, principalmente aqueles localizados na parte frontal
dos CHFs. Ja as areas internas dos CHFs apresentaram baixo e médio
potencial de escolha. A parte central do CHF apresenta médio potencial
de escolha, enquanto a parte periférica do CHF apresenta um baixo
potencial de escolha. Os segmentos onde se localizam as entradas dos
CHFs obtiveram valores maiores de NACH, o que indica que, com a
abertura dos muros, tais acessos apresentariam maior potencial de
atravessamento, podendo gerar maior fluxo de pessoas circulando e
contribuir para a vitalidade local.

AREA D - Com relagdo a concentragdo “D”, assim como nas
concentragcfes “A” e “B”, 0s eixos externos aos muros dos CHFs nao
apresentaram mudancas de valor. Na parte interna desses CHFs, porém,
todos 0s seus eixos apresentaram um baixo potencial de escolha, inferior
a0,8.
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Figura 36 - COMPARATIVO AREAS DE CONCENTRACAO DE CHFS - NACH
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Fonte: JORDAO, L., (2021).

Finalmente, o mapa NACH de concentragdes de CHFs foi comparado com o

mapa NACH do loteamento urbano (figura 37). A comparacgéo evidenciou que enquanto

as areas de concentracdo de CHFs apresentam a maioria dos segmentos em cores frias,

determinando que sdo areas menos propensas a serem rotas de deslocamentos, as areas

do loteamento urbano escolhido apresentam médios e altos valores, isto €, sdo mais

potenciais a escolha como rotas de deslocamentos e atravessamento da malha viaria.
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Figura 37 - LOTEAMENTO ABERTO - NACH
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Fonte: JORDAO, L., (2021).

De modo geral, é possivel concluir que os segmentos internos aos CHFs
apresentam uma malha descontinua e irregular, que nao favorece o deslocamento. Mas, a
localizacdo de todas as areas de concentragdo de CHFs estudadas tem em comum a
presenga de um ou mais segmentos com alto potencial de escolha, o que permite maior
probabilidade de intensos fluxos de passagem — acessibilidade entre os CHFs e as outras
areas da cidade. Logo, a localizacdo pode até ser segregada, mas existe a grande
importancia de estar de alguma forma préximo ou até conectado a vias de alto potencial

de deslocamento.

4.1.ANAIN — Integracdo normalizada
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Os mapas de Integracdo — NAIN®® medem o potencial de ir de um segmento para
os demais da cidade. Essa medida sintatica representa o qudo proximo topologicamente
estd um segmento de todos os outros elementos do sistema. Os segmentos representados
por cores mais quentes (figura 38) sdo os mais integrados, ou mais rasos; enquanto 0s
segmentos representados pelas cores mais frias séo 0s menos integrados, ou mais
profundos (HOLANDA, 2012).

Quanto maior o valor, mais integrado (ou facil de ir dele, ou para ele,
considerando todos os pontos do sistema). Essa medida contribui para entender quanto a
configuracdo espacial esta integrada e facilita o acesso a diferentes destinos na cidade

(integracdo/acessibilidade urbana).

Figura 38 - PADRAO CORES - MAPA NAIN

047 0,79 0,93 1,05 1,16 1,27 1,36 1,46 1,57 1,72
0,70 0,03 1,05 1,16 1,27 1,36 1,46 1,57 1,72 1,03

Fonte: JORDAO, L., (2021).

O mapa da figura 39 apresenta a integracdo dos segmentos na cidade de S&o
Carlos/SP e em seus CHFs. Para a realizacdo deste mapa, os CHFs foram marcados (em
cinza), e suas entradas (portarias), identificadas. O arruamento interno aos CHFs foi
inicialmente ignorado, dado que o foco era avaliar a integragédo das vias que margeiam 0s
CHFs e descobrir o quanto interferem na acessibilidade e na mobilidade da cidade.

Ao analisar 0 mapa de integracdo da cidade de S&o Carlos — SP, nota-se que a
regido central e suas adjacéncias apresentam altos valores de integracdo, sempre
superiores a 1.3; essa caracteristica coincide com toda a regido central, que apresenta
tracado quadricular e regular.

Conforme nos afastamos da regido central da cidade e passam a existir novas
formas de malhas urbanas, os valores de integracdo diminuem; sendo a regido ao sul da
cidade e todas as regides de concentracdo de condominio os menores valores de

integracao, sempre inferiores a 0.93.

%9 Normalised Angular Integration — NAIN ou Integracéo.
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Outra caracteristica percebida na leitura deste mapa é que a regido central, a

norte e a leste, sempre tém algum segmento com alto valor de integracao, provavelmente

pela presenga da rodovia Washington Luiz, que delimita a cidade de noroeste a leste,

assim como 0s eixos Viarios que a ela se conectam. No entanto, a regido sul e a regido de

concentracdo de CHFs apresentam valores medianos e baixos de segmentos de

integracdo. Como ocorre na medida NACH, o nucleo integrador (formado pelas vias mais

integradas do sistema) apresenta formato predominantemente radial, interligados por uma

via perimetral com alto valor de integracéo (SP -310).

Figura 39 - NAIN — INTEGRACAO NORMALIZADA A
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Ao analisar as &reas (figura 40) onde existem concentra¢fes de condominio,

percebemos que a maioria se localizam associadas a segmentos de médio e baixo valor

de integracdo, e esses segmentos estdo conectados a segmentos de alta integracéo,

caracteristica comum também as regifes de baixa renda da cidade de S&o Carlos — SP.

Entende-se que a implantacdo dos CHFs tende a ocorrer em espacos segregados

da cidade, e que, de acordo com Hillier et al. (1993), sdo locais com tendéncia de haver

menor circulacdo de pessoas, reforgando o carater de autossegregacao do grupo social

que ali reside.

Figura 40 - NAIN — INTEGRACAO NORMALIZADA B
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Para melhor compreender a integracdo nas areas de concentragcdo de CHFs, 0s
mapas foram primeiramente feitos com 0s arruamentos externos e seus muros, e a
posteriori sem 0s muros, mostrando o arruamento interno desses CHFs com estes

resultados:

e AREA A - A area de concentragdo “A” apresenta segmentos internos
com valores baixos de integracdo, todos abaixo de 0,99. Ja as areas
externas aos CHFs apresentaram baixo valor de integracdo e um Unico
segmento com valor médio de integracdo. Praticamente, ndo houve
mudancas entre a analise com 0s muros e a analise feita sem 0s muros.

e AREA B - Assim como a concentragio “A”, a concentracio “B”
apresenta segmentos na area interna dos CHFs com baixo valor de
integracdo, todos abaixo de 0.99. As areas externas aos muros, tanto na
analise com muros, quanto nas anélises sem muros, apresentaram baixos
valores de integracdo, e a existéncia do muro nao afetou os valores de
forma significativa.

e AREA C - A regido da concentracio “C” foi, dentre todas, a que
apresentou 0s menores valores de integracdo; a maior parte ndo
ultrapassou 0.66. Aspecto interessante nessa concentracdo foi que, se
analisados apenas 0s segmentos externos, considerados os muros, o valor
de integracdo € maior que quando a analise € feita sem a presenca dos
muros. Nessa Ultima, 0s segmentos externos tém valor menor do que na
analise com 0s muros.

e AREA D - A concentra¢do “D”, a menor concentracio de CHFs, foi a
que melhor apresentou integracdo com a cidade. Porém, com valores
ainda baixos, ndo ultrapassando 1.09. Seus segmentos externos
apresentaram valores mais altos de integracdo, sobretudo por serem eixos

estruturais que conectam a cidade a rodovia existente.
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Figura 41 - COMPARATIVO AREAS DE CONCENTRACAO DE CHFS - NAIN
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Fonte: JORDAO, L., (2021).

Assim como a regido central da cidade, o loteamento urbano aberto (figura 42)

apresenta uma malha urbana um pouco mais regular (ndo tanto quanto a regido central).

Seus valores de integracdo sdo superiores as regides de CHFs e inferiores as da regido do

centro da cidade, em funcdo de maiores conectividade e continuidade da malha viéria.
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Figura 42 - LOTEAMENTO ABERTO - NAIN
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Concluo que diferentemente da analise central da cidade e do trecho analisado

do loteamento aberto (figura 42), as regides de concentracdo de CHFs apresentam uma

malha urbana mais irregular; esta forma de desenho urbano dificulta a apropriacéo e a

circulacdo, principalmente por aqueles que ndo sdo daquela regido ou que nela ndo

moram. Isso difere do observado na regido central da cidade, de malha urbana mais

regular e altos valores de integracdo com a cidade.

A presenca ou a auséncia dos muros na analise de integracdo — NAIN néo fez

tanta diferenca entre 0s mapas (com e sem muros), embora se precise estar alerta para a

importancia do desenho urbano implementado nas areas de CHFs, pois sdo desenhos que

favorecem a ndo conectividade, a dificuldade de deslocamento, menores fluxos de

movimentacao e a ndo acessibilidade por quem néo é parte daquele lugar.
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Apesar de a literatura indicar que retirar os muros possibilita melhor interface
publico-privada das residéncias, comprovo que a baixa conexdo da malha viaria interna
dos CHFs com o entorno nao potencializa as possibilidades a copresenca. Portanto, séo
necessarias melhorias no desenho urbano das areas internas dos CHFs, inserindo mais
vias de entrada/saida que oferecam mais trajetos e uma permeabilidade viaria maior.

Ha que se considerar também uma possivel limitagdo da SE para se compreender
o fendmeno, visto que aspectos qualitativos e subjetivos da paisagem urbana podem
interferir diretamente na vitalidade urbana, como por exemplo permeabilidade de
fachadas, presenca de atratores, uso do solo misto, iluminagdo e presenca de amenidades,
como pracas e espacos de encontros. Por tudo isso, completou-se esta pesquisa com 0 USo

do questionario e da pesquisa in loco.

4.2 Caracterizacdo do sujeito — Questionéario

A caracterizacdo social contou com a aplicacdo de um questionario on-line de
vinte e uma perguntas disponibilizado pela plataforma de formularios (figura 43) do
Google e divulgado nas redes sociais (FaceBook, Instagram e WhatsApp). Apesar de
constarem 21 perguntas, optei por serem questdes diretas e de facil assimilacdo, para que
nédo ficasse cansativo para os respondentes. A escolha por plataformas digitais e on-line
se deu por acreditar que haveria mais interesse e comprometimento das pessoas para
responder o questionario, alem de possibilitar maior variedade de pessoas (espaco X
tempo), importantes na obtencgdo de diversos posicionamentos e respostas, assim como
ser uma estratégia para manter a pesquisa e seus objetivos, mesmo nesta fase de

isolamento e distanciamento social impostos pela pandemia.®

Tabela 9 - DATAS DA APLICACAO DOS QUESTIONARIOS.

COLETA DE DADOS — CHFs

Inicio: 10/09/2020 - Término: 20/11/2020
AEATAFEDRES Forma de divulgacédo
FaceBook Postagens livres Compartilhamentos | Publicagdo em grupos de SC

60 Nesta etapa da pesquisa eu morava na cidade de Araraquara, a primeira a realizar Lockdown no Brasil—
de inicio em fevereiro de 2021, e depois, em junho de 2021 — como estratégia para conter 0 avanco da
Covid-19.
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Instagram Postagens em stories

WhatsApp Postagens em stories | compartilhamento Publicacdo em grupos de SC

Total de questionario aplicados: 400 pessoas

https://docs.google.com/forms/d/e/1FAlpQLSfhnqVazflIwWOBUC9wWJIO_RoGPJyizHIcC9h70OuH
hhgvhOXESQ/viewform

Fonte: JORDAO, L., (2021).

Ao realizar a coleta de dados através dos questionarios, esperava encontrar mais
resisténcia ou recusa das pessoas em participar da pesquisa, visto que demanda tempo e
interesse por parte do participante. No entanto, houve um grande interesse das pessoas,
em todas as plataformas onde o questionario foi disponibilizado. Totalizei quatrocentos
questionarios respondidos completos no periodo de quarenta dias de impulsionamento via
plataformas digitais como FaceBook, Instagram e WhatsApp. Percebi uma satisfagdo por
parte da populacéo ao ser consultada e escutada sobre suas percepcdes da cidade em que
vive. Friso que apesar de ndo ser uma pratica comum — a aplicacdo de questionarios — a
populacdo demonstrou interesse em “falar” e em ser “ouvida”, e esse método surte efeitos
positivos, dado que ouvir o sujeito (neste caso, também modelador do espaco) nos coloca
mais préximos da realidade em que se vive e das relacfes socioespaciais ocorridas num

dado tempo e espaco.

Figura 43 - TELA DO QUESTIONARIO ONLINE

O M comentsrios relativa 20 30 X & MeuDrive - Google Drive X [E QUESTIONARIOPILOTO - ' X + S

C & & docs.google.com /i _1E3wVTI B>Q & =
m [ MNovapasta © Createapalette-C.. & Area Exclusiva-DO... BB Login - Saber Senac
~
«
o
(©)
® Segdo 1 de 4 ®
Tr
© Esse questionario faz parte de uma pesquisa maior que estuda a interferéncia das grandes barreiras visuais e
fisicas - como 0s muros de condominios horizontais fechados na experienciagdo das cidades. Com fins Q
® académicos, € parte crucial para a tese de doutorado para a Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da UNB -
Universidade de Brasilia. Visa descobrir a opini&o das pessoas sobre este elemento que mura as cidades e divide (3]
0s que estéo dentro dos que estéo fora. Pretende-se descobrir a percepg#o dos transeuntes e pessoas que
Q passam ou vivenciam parcelas da cidades completamente muradas. g
Apds ase;do 1 Continuarpara a proxima segéo v
o 2es )
o = - 1919 1
& O Digite aqui para pesquisar O &t “ n; 9 @ AN G D) 000 %“‘

Fonte: JORDAOQ, L., (2021).

133



O questionario aplicado (Apéndice 03) compds-se de quatro partes:

1 — Apresentacdo breve da pesquisa e do questionario,

2 —Perguntas de caracterizagédo do sujeito em que foram analisadas questdes sobre
estado civil, faixa etaria, género, renda, escolaridade, bens duraveis, entre outros; com
base nesta etapa se caracterizou a populacdo participante e se descobriu se eram
moradores (ou ndo) de CHFs;

3 —Da terceira parte constou de uma Unica pergunta: se a pessoa percebia, em seus
trajetos na cidade, um longo muro de CHFs. Neste momento, a intengéo era selecionar
quem teria condi¢Bes de responder as proximas perguntas, todas sobre os muros dos
CHFs;

4- Analise da percepcao: nesta secdo do questionario se procurou levantar qual a
percepcdo das pessoas sobre o elemento muro, como elas viam o muro naquele cenario e
como se relacionavam com ele.

A seguir sdo apresentadas as questdes com seus respectivos resultados e analises.

4.2.1Caracterizacao do sujeito

A caracterizacdo do sujeito teve inicio com a coleta sobre a idade dos
participantes, seguida por género e profissdo. A andlise do perfil social teve suma
importancia para conhecer o sujeito que responderia as questfes e dessa maneira

compreender as respostas e 0s posicionamentos.
Gréfico 1 - IDADE

IDADE

2%

BMATE 18 W18-25 W25-35 M35-45 45-60 M MAIS DE 60

Fonte: JORDAO, L., (2021).
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A maioria (33%) dos que responderam ao questionario tinha entre 25 a 35 anos,
seguida pela faixa de idade entre 35 e 45 anos (20%) e de 18 a 25 anos (20%). Acredito
que a alta porcentagem de pessoas acima de 25 anos decorre do grande interesse delas
pelas problematicas da cidade e por uma maior conscientizagdo da sua funcdo de
cidaddo participante ativo da cidade, a parte o notorio fato de ser essa populagédo a

usuario contumaz das redes sociais e internet.

Gréfico 2 - GENERO

GENERO

W FEMININO B MASCULINO m N/D

Fonte: JORDAO, L., (2021).

Apesar de o questionério ser divulgado de formas diferentes e sem distinguir
género ou sexo, percebeu-se que a maioria das respostas vinha do género feminino
(cerca de 74%). Essa participacdo expressiva das mulheres foi muito positiva, visto
que as mulheres sdo as primeiras impactadas com a falta de seguranca nos espacos
publicos, principalmente nas ruas.

No grafico das profissbes dos participantes do questionario se destacam
arquitetos (88 pessoas), docentes (58 pessoas) e estudantes (52 pessoas). Existem dois
posicionamentos 0 expressivo numero de profissionais relacionados a cidade ou a
docéncia. Primeiro, pelo interesse natural das pessoas que estudam ou trabalham com
arquitetura ou ensino. Segundo, por terem sido as redes sociais pessoais 0 meio inicial
de publicacdo do questionario, para so na fase seguinte torna-lo disponivel em grupos

e redes diversas.
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TECNICO EM PUBLICIDADE
TECNICA EM SAUDE BUCAL
SOCIOLOGA

SERVIDOR PUBLICO
SECRETARIA
RECEPCIONISTA
PRODUTOR RURAL
PRODUTOR DE VIDEOS
PESQUISADOR
PEDAGOGA

PAISAGISTA

OPERADOR DE LOJA
OPERADOR DE CAIXA
NUTRICIONISTA

MILITAR

MEDICO

INSTRUTOR DE TRANSITO
HISTORIADORA

GERENTE DE VENDAS
GERENTE DE FINANGAS
FSIOTERAPEUTA
FONOAUDIOLOGA

FISCAL RODOVIARIO
ESTUDANTE

ESTETICISTA
ENGENHEIRO CIVIL
ENGENHEIRO AMBIENTAL
ENGENHEIRO AGRONOMO
ENFERMEIRO
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EDUCADOR FiSICO
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DIGITADOR

DESIGNER DE INTERIORES
DESENHISTA
DESEMPREGADO
CONTADOR
COMERCIANTE

CARTEIRO

BOMBEIRO CIVIL
AUXILIAR DE OPERACAO
AUXILIAR DE FATURAMENTO
ASSISTENTE SOCIAL
ASSISTENTE DE DISTRIBUIDOR
ASSISTENTE ADMINISTRATIVA
ARTESA

ARQUITETO
APOSENTADO

ANALISTA DE SISTEMA
ANALISTA DE RH
ADVOGADO
ADMINISTRADOR
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Gréfico 3 - PROFISSAO

PROFISSAO
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Fonte: JORDAO, L., (2021).
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Apesar de sua divulgacao buscar diversidade de populagéo, que se demonstra no
grafico pela pluralidade de profissdes, o fato de pessoas com afinidades com o assunto
terem sido a maioria foi avaliado como positivo e enriquecedor, pois se obteve uma
analise mais consciente sobre o espaco.

Ao se questionar sobre onde essas pessoas moravam, 91% disseram nao residir
em CHFs. Apesar da resposta sugerir que essa maioria, por morar em bairros abertos
ou apartamentos verticais, ndo tinham contato com grandes parcelas de muros de
CHFs, verificou-se na questdo 09 (gréafico 09) que tal ndo ocorria, pois 77% disseram

passar por algum muro durante os trajetos pela cidade.

Gréfico 4 - MORA EM CHFS?

MORA EM CHFS?

mNAO mSIM

Fonte: JORDAO, L., (2021).

Segundo os dados tabulados, a maioria (60%) dos respondentes declarou ter
nivel superior de escolaridade, enquanto 18% declararam ter feito mestrado e 13%
concluiram o nivel médio de escolaridade. Ndo houve nimeros expressivos para
escolaridade fundamental ou para ndo analfabetizados. Cré-se que o fator principal
para a maior parte da populacdo ter alto grau de escolaridade (superior) esta expresso
nas midias pelas quais o questionario foi disponibilizado, sem contar que essa
tematica (CHFs) ndo desperta interesse para a populacdo de menor grau de instrucéo.
Ressalto, existe possibilidade de os nimeros demonstrarem a desigualdade de acesso

a Internet no pais.
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Grafico 5 - ESCOLARIDADE

ESCOLARIDADE

B ANALFABETO B FUNDAMENTAL ®MEDIO W SUPERIOR
m POS-GRADUACAO ® MESTRADO = DOUTORADO POS-DOUTORADO

Fonte: JORDAO, L., (2021).

Gréfico 6 - RENDA

RENDA
W ACIMA DE 20 SALARIOS MINIMOS B MAIS QUE 10 A 20 SALARIOS MINIMOS
MAIS QUE 5 A 10 SALARIOS MINIMOS B MAIS QUE 2 A 5 SALARIOS MINIMOS

W0 - 2 SALARIOS MINIMOS

Fonte: JORDAO, L., (2021).

A questdo numero 06 (grafico06) apontou que a faixa de renda da maioria dos
participantes era de 2 a 5 salarios minimos (45%). No entanto, numa breve
comparacao com o grafico de nivel de escolaridade, nota-se que apesar de nao haver

pessoas que se declararam com nivel fundamental ou ndo analfabetizadas,
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sobressaem, no grafico pertinente, 13% que declararam ter renda de 0 a 2 salarios
minimos

Segundo o site Agéncia Brasil®, o salario minimo no ano vigente esté fixo em
1.100,00 reais. Neste periodo de pandemia, houve aumento significativo da inflagdo®?,
e viver com salario que varia de 0 a 2.200,00 reais representa uma vida de privacoes.
De acordo com o DIEESE - Departamento Intersindical de Estatisticas e Estudos
Socioeconémicos, o salario minimo necessario para sustentar uma familia de quatro
pessoas deveria ter sido de R$ 4.366,51, em fevereiro de 2020, valor calculado com
base em valores de cestas basicas nos estados brasileiros, sendo cerca de 4 vezes maior
do que o atual no Brasil.

O gréafico 07 ilustra que quase 70% utilizam como meio de transporte, para o
deslocamento casa x trabalho e trabalho x casa, um veiculo particular (carro, moto
etc.). Como S&o Carlos — SP é cidade de porte médio, 67% usarem automoveis
particulares ¢ um dado expressivo, sobretudo pela ampla discussdo que se da hoje
sobre mobilidade e melhoria de transportes publicos coletivos (8%), sobre transportes
alternativos como a bicicleta (2%) e os percursos a pe (11%). Salienta-se, que muitos
autores demonstram a relagédo entre o aumento de CHFs com o aumento de grandes

vias de circulacio e o aumento de carros e motos (BARROS,2012)%.

61 Sjte https://agenciabrasil.ebc.com.br/economia/noticia/2021-04/governo-propoe-salario-minimo-de-r-
1147-em-2022-sem-aumento-

real#:~:text=Em%202021%2C%200%20salario%20minimo,R%24%202%20a0%20salario%20minimo.

Acesso 23/05/2021.

62 De acordo com o IBGE o INPC - indice Nacional de Pregos ao Consumidor ficou em 0,96% em maio de
2021.

8 BARROS, INGRID MARISE BATISTA Caracterizagdo dos Condominios Horizontais Fechados de
Classe Média Sob a Otica do Transporte: um Estudo de Caso no Distrito Federal viii, 119p., 210 x 297 mm
(ENC/FT/UnB, Mestre, Transportes, 2012). Dissertacdo de Mestrado — Universidade de Brasilia. Faculdade
de Tecnologia. Departamento de Engenharia Civil e Ambiental.
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Gréfico 7 - MEIO DE TRANSPORTE PARA O TRABALHO

TRANSPORTE / TRABALHO

AUTOMOVEL PARTICULAR AUTOMOVEL PUBLICO (UBER, ETC)
B TRANSPORTE PUBLICO COLETIVO M BICICLETA
W PEDESTRE B OUTROS

Fonte: JORDAO, L., (2021).

De acordo com o IBGE Cidades, o municipio de Sdo Carlos possuia uma frota
de veiculos de 192.867 para uma populacdo estimada® (para 2020), de 254.484

pessoas, uma relacdo de 1,32 pessoas/veiculos.

Tabela 10 - FROTA DE VEICULOS

Frota de veiculos e
SERIE HISTORICA
Ano: | 2020~ @ Fonte
Séo0 Paulo v Sdo Carlos »
~ VEICULO a 107.948.371 30.778.960 192.867 veiculos

Fonte: IBGE, (2020).

A situacdo ndo € diferente, quando questionamos sobre qual é o meio de
transporte utilizado para as atividades de lazer — deslocamento casa x lazer e lazer x
casa. No caso, o automdvel particular aumenta para 81%, enquanto o transporte
publico coletivo cai para 2%, a bicicleta 2% e o automdvel publico (4%) também
reduz seu indice.

54O censo de 2010 aprontou uma populagio de 221.950 pessoas
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Gréfico 8 - MEIO DE TRANSPORTE PARA O LAZER

TRANSPORTE / LAZER

AUTOMOVEL PARTICULAR AUTOMOVEL PUBLICO (UBER, ETC)
TRANSPORTE PUBLICO COLETIVO M BICICLETA
W PEDESTRE W OUTROS

Fonte: JORDAO, L., (2021).

Nesta primeira parte do questionario se verificou quem sao os sujeitos e quais as
suas principais caracteristicas. O publico é majoritariamente formado por mulheres
na faixa etéria de 35 a 45, com formag&o superior, renda superior a 2 salarios minimos,
que dependem do automdvel particular para o ir e vir e que ndo moram em CHFs.
Mas, para efetivar a pesquisa e coletar dados que fossem esclarecedores
aprofundamos o questionario em questfes mais proximas da percepcao sobre 0s

muros de CHFs, apresentado nos préximos itens.

4.2.2 Percepcéo de Muros

A segunda parte do questionario apresentava uma tnica questdo: “Durante seus
trajetos pela cidade vocé passa por alguma area que possua um extenso muro de

Condominio Horizontal fechado? >
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Gréfico 9 - PASSA POR MUROS DE CHFS?

PASSA POR MUROS DE CHFS

ESIM mNAO

Fonte: JORDAO, L., (2021).

Apesar de na Caracterizacdo do sujeito mais de 90% afirmarem que né&o
moravam em areas de CHFs, cerca de 77% afirmaram que nos trajetos feitos pela
cidade passavam por alguma area com extensos muros de CHFs.

Esses 77% foram direcionados para a terceira e Ultima parte do questionario —
Analise da Percepcdo sobre os muros. Essa sele¢do ocorreu porque havia necessidade
de que as pessoas que respondessem a Ultima parte do questionario tivessem

vivenciado ou passassem por muros ao longo em seus trajetos diarios pela cidade.

4.2.3Analise da Percepcao sobre os muros

A terceira parte do questionario foi elaborada com questdes sobre a percepgao
que as pessoas tém dos muros. A primeira questdo (grafico 10) buscava descobrir 0s
motivos pelos quais as pessoas passavam pelos extensos muros de CHFs. Cerca de
3% afirmaram passar pelos muros para chegar ao ponto de 6nibus, ja 13,6% para
acessar o comércio do bairro. Inicialmente, acreditava-se que a maioria das respostas
seria ““ para realizar caminhadas por lazer”, no entanto, apenas 17,5% apontaram este
motivo para passar por muros de CHFs, 37% disseram passar por extensos muros no
trajeto para ir para o trabalho e 53,2% por outros motivos, trajeto para casas de
amigos, parentes, lazer, shoppings etc.

Com base nesta questdo e comparando aos graficos 08 e 07 pode-se afirmar que
esses trajetos sdo realizados em transportes particulares, e ndo por percursos a pé. No

pensamento apresentado por Jane Jacobs (2000) e reforcado pelo arquiteto
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dinamarqués Jan Gehl (2013), o andar pela cidade a pé é de suma importancia para a
percepcdao e o entendimento urbano. Ao analisar a reestruturacdo urbana de
Copenhague ele afirma que, ao ser estruturada considerando a grande, a média e a
pequena escala, a cidade permitiu a cria¢cdo de uma paisagem mais proxima a escala
humana, mais bem percebida por aqueles que caminham na cidade.

Evidencia-se um dos problemas nas areas consolidadas por CHFs: o fato de a
maioria perceber esses espacos (que nao sao pequenos) somente através de carros,
motos e similares, em vias que, apesar de serem locais, na maioria das vezes

apresentam caracteristicas formais mais proximas de rodovias e highways.

Grafico 10 - MOTIVOS PELO QUAL PASSA POR MUROS DE CHFS

MOTIVOS QUE PASSA PELA RUA

OuTROS MOTIVOS I, 53,2%
PARA IR AO PONTO DE ONIBUS 3,2%
PARA REALIZAR CAMINHADAS POR LAZER 17,5%
PARA IR AO COMERCIO DO BAIRRO NN 13,6%

PARA IR AO TRABALHO I 37,0%
0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0% 60,0%

Fonte: JORDAO, L., (2021).

Associada a estas grandes vias de circulacdo temos a presenca das grandes
parcelas de barreiras fisicas (muros e grades), e apesar de o referencial tedrico deste
trabalho demonstrar que esses muros sdo um dos diferenciais apresentados pelos
CHFs como item que agrega seguranca e controle sobre o que e quem vem do mundo
externo, o gréafico 11- “Percepg¢ao sobre os muros” mostrou que 39% dos participantes
acham o muro algo muito ruim; 23% os veem como ruins; 29% tém os muros como

indiferentes; e s6 9% acham os muros bons ou muito bons.
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Gréfico 11 - O QUE ACHA DOS MUROS?

PERCEPCAO SOBRE OS MUROS

EBACHO MUITO RUIM mACHO RUIM ®INDIFERENTE ™ ACHO BOM mACHO MUITO BOM

Fonte: JORDAO, L., (2021).

Percebe-se que apesar de 0 muro possuir a conotagdo de algo “desejavel” e
necessario a prote¢ao contra a violéncia e respaldo sobre o “medo” da violéncia, ao
ser questionado sobre como as pessoas o percebem, ele passa a ser percebido de forma
muito mais negativa que positiva. Entendo que a inversdo da postura da analise sobre
0s muros se da pelo fato de ser o muro, neste caso, analisado do lado externo, néo

mais pelo lado interno, como sempre 0 apresentam.

Gréfico 12 - O QUE ACHA DA RUA AO LONGO DO MURO?

UMA RUA AO LONGO DE UM MURO E:

B MUITO FEIA EFEIA  mINDIFERENTE BONITA m® MUITO BONITA

Fonte: JORDAO, L., (2021).

A questdo 12 trouxe outra reflexdo sobre quais sdo o0s elementos mais
importantes do desenho urbano para que as pessoas sintam afeto por aquele lugar,
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pois apesar de as ruas ao redor dos CHFs apresentarem um tratamento paisagistico,
de iluminacdo e pavimentacdo, a maior parte das pessoas 64% (31% + 33%) aponta
que uma rua ao longo de um extenso muro ¢ “muito feia” ou “feia” (gréfico 12),
enquanto 24% a veem como indiferente.

Apesar de as ruas ao longo dos muros de CHFs apresentarem canteiros
ajardinados, limpeza cotidiana, placas de orientacdo e sinalizacdo, somente 11%
disseram achar bonita uma rua ao longo de um CHFs. Esse dado alerta sobre a
necessidade de outras caracteristicas, além das ja aplicadas, para que as pessoas
gostem de determinado lugar e possam se apropriar e criar elos afetivos (AUGE,
1994; HALL, 2005).

As perguntas seguintes pretenderam coletar dados sobre o sentimento de
seguranca das pessoas ao andar nessas ruas margeadas por grandes parcelas muradas,

sem contato visual e sem a relagdo interior x exterior.

Grafico 13 - COMO CLASSIFICA A SEGURANCA DA RUA AO LONGO DE UM MURO

UMA RUA AO LONGO DE MUROS E:

B MUITO INSEGURA INSEGURA M INDIFERENTE M SEGURA B MUITO SEGURA

Fonte: JORDAO, L., (2021).

Quando a indagacao foi sobre o sentimento de seguranca das pessoas ao andar
por tais ruas (grafico 13), a maioria disse que sentia muita inseguranca (36%) e
inseguranca (35%), seguida de 17% que apontaram que 0 sentimento de seguranca

era indiferente, apenas11% disseram sentir seguranca e 1% as percebe muito seguras.
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Essa questdo comprovou que a sensacao de seguranca depende do lado do muro
em que se estd. Para a maioria, muros vistos pelo lado externo estdo associados aos

sentimentos de inseguranga e medo.

Gréfico 14 - CAMINHARIA NESTA RUA AO LONGO DO MURO?

CAMINHARIA NESTA RUA

B SOMENTE DE DIA
W N3o, ndo caminharia nela em nenhum horario

B EM AMBOS HORARIOS

Fonte: JORDAO, L., (2021).

Na questdo 14 se teve a intencdo de confrontar as respostas coletadas na questao
anterior e perceber se as pessoas utilizavam a rua para andar, embora apontando-a
como insegura. Contudo, o padrédo de respostas seguiu a mesma logica e, assim como
na anterior, 11% disseram que caminhariam nessas ruas independentemente do
horério, 0 que pode estar associado ao sentimento de seguranca descrito por 11% na
questdo anterior. J& 72% disseram que caminhariam nessas ruas somente durante o
dia, porcentagem muito proxima aos que alegaram achar as ruas “muito inseguras”
ou “inseguras” na guestdo anterior.

Essa questdo foi de alta relevancia na pesquisa, pois se acredita na importancia
dos percursos a pé para a concretizacao de processos sociais, a experiéncia urbana e
a consolidagéo da urbanidade.

Neste momento, questionamos sobre as condi¢bes da configuracdo urbana
dessas ruas e se sao convidativas para uma pessoa se pér a vontade e caminhar por

elas.
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Nas trés proximas perguntas se buscou descobrir como eram as ruas quanto a
questdo de conforto (pavimentagédo e calcamento, conforto visual, sonoro, climatico
etc.), iluminacgéo e limpeza. Quase metade (46%) das pessoas questionadas apontaram
que as achavam confortaveis, enquanto 32% disseram-nas desconfortaveis e 22%

acharam indiferente serem elas confortaveis ou ndo.

Gréafico 15 - AS CALCADAS SAO CONFORTAVEIS?

AS CALCADAS SAO CONFORTAVEIS

B SIM, SAO CONFORTAVEIS B INDIFERENTE m NAO, SAO DESCONFORTAVEIS

Fonte: JORDAO, L., (2021).

Com relacgéo a iluminacao publica (grafico 16) dessas vias houve empate entre
estas opgOes: para 34% sdo bem iluminadas; para 34% ndo sdo bem nem mal

iluminadas; e para 32% s&o mal iluminadas.
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Gréfico 16 - AS RUAS SAO BEM ILUMINADAS?

SAO BEM ILUMINADAS?

W SAO BEM ILUMINADAS B NEM BOM, NEM RUIM  ® SAO MAL ILUMINADAS

Fonte: JORDAO, L., (2021).

Ao perguntar sobre a limpeza (grafico 17) das ruas ao redor dos CHFs, quase
70% afirmaram que elas eram muito limpas, enquanto 23% apontaram que nao

achavam limpas, nem sujas; e para apenas 8% elas eram sujas.

Gréafico 17 - AS RUAS SAO LIMPAS?

ESTA RUA E LIMPA?

ESAO LIMPAS  ®m NEM LIMPAS E NEM SUAS ~ m SAO SUJAS

Fonte: JORDAO, L., (2021).

Percebe-se, com base nas questbes acima, que apesar de as ruas serem
confortaveis, iluminadas e na maioria das vezes limpas, isso ndo € suficiente para as

pessoas acharem essas ruas bonitas e nelas se sentirem seguras (grafico 12 e 13).
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O gréfico 18 evidencia esse dado. Questionada se havia pessoas caminhando
nessas ruas, a maioria (63%) disse haver poucas pessoas andando por essas ruas,

embora sendo ruas limpas e confortaveis.

Gréfico 18 - HA PESSOAS NESTA RUA?

HA PESSOAS CAMINHANDO NESTA RUA?

HPOUCA ®ENEM MUITO ENEM POUCA EMUITA

Fonte: JORDAO, L., (2021).

A proxima pergunta buscava complementar a questdo 18, e descobrir como era
o perfil das poucas pessoas que caminhavam nas ruas adjacentes aos CHFs.

Perguntou-se se havia variedade de género, etnias e idades entre 0s transeuntes.
Apenas 11% (9% + 2%) disseram haver diversidade de género, etnias e idades. Para
31%, essa diversidade ndo era nem muito, nem pouco variada, enquanto para 58%
néo havia grande variedade de género, etnias e idades.

Essa pergunta também foi fundamental para o entendimento sobre os padrdes da
vida espacial (HOLANDA, 2002) e para descobrir se havia densidade e variedade que
conseguisse possibilitar a criacdo de processos sociais de permanéncia, interacdo e

apropriacéo no local.
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Gréfico 19 - EXISTE VARIEDADE DE PESSOAS NESTA RUA?

HA VARIEDADE DE GENERO, ETNIAS E IDADES

B MUITISSIMO VARIADA B MUITO VARIADA
B NEM MUITO E NEM POUCO VARIADA POUCO VARIADA
B POUQUISSIMO VARIADA

Fonte: JORDAO, L., (2021).

Historicamente, em nosso pais, as politicas publicas sempre foram tratadas como
instrumento de manutencdo de uma politica patriarcal e que as mulheres pertencem
ao mundo doméstico. Apesar de no século XI1X nossas cidades serem marcadas na
dominancia do espaco publico por homens “bons e livres”, com a virada do século
XX tivemos uma grande evolucdo contra o pensamento machista e excludente.
Atualmente, o cenario urbano € a cada dia mais conquistado e requisitado por
mulheres de todas as etnias e idades.

Saber se as mulheres utilizam determinado espaco é um método® de descobrir
se esses lugares sdo seguros, porque sdo as primeiras a deixar de utilizar um lugar,
quando os indices de sentimento de seguranca caem.

O grafico 20 tinha essa inten¢do e indagou se “Uma mulher se sentiria segura
naquela rua”. Mais de 81% das respostas foram que nela uma mulher ndo se sentiria

segura, e apenas 13% disseram “sim, as mulheres se sentiriam seguras naquela rua”.

8 O Bryant Park, em New York, adotou como método para medir seu nivel de seguranga a presenca de
seus usuarios. Eles mensuram a quantidade de mulheres e homens que frequentam o local. Se o nimero de
mulheres no parque diminui, € um indicativo de que a seguranca pode estar em declinio.
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Gréfico 20 - UMA MULHER SE SENTIRIA SEGURA AO CAMINHAR NESTA RUA?

UMA MULHER SE SENTIRIA SEGURA NESTA RUA

ESIM ®INDIFERENTE mNAO

Fonte: JORDAO, L., (2021).

A Ultima questdo buscava saber se as pessoas se sentiam seguras ao atravessar
aquela rua. Para 47% a rua era segura para ser atravessada, enquanto 40% opinaram
gue a rua ndo era segura para ser atravessada e apenas 13% disseram ser indiferentes

a travessia da rua.
Gréfico 21 - E SEGURA ATRAVESSAR ESSA RUA?

E SEGURO ATRAVESSAR ESSA RUA?

ESIM ®INDIFERENTE mNAO

Fonte: JORDAO, L., (2021).

A aplicacdo do questionario tinha como intencdo descobrir quem eram 0s

sujeitos e o que sentiam sobre os muros dos CHFs. Percebi que, além de caracterizar a
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populacdo, o questionario permitiu um estar mais préximo do sentimento e da percepcéo
das pessoas sobre os CHFs.

Concluo que embora os CHFs sejam um dos empreendimentos imobiliarios mais
enaltecidos e almejados pela maioria da populacdo que busca mais seguranga € mais
qualidade para se viver, quando analisados por fora, as pessoas o apontam como algo
ruim, feio e inseguro. Apesar de o questionario confirmar as qualidades de conforto e
limpeza, percebe-se que as pessoas ainda ndo se sentem convidadas, seguras, nem a
vontade para andar/caminhar por tais ruas, o que resulta em pouca presenca de pessoas e
em pouca diversidade, além do que evitadas, acima de tudo, por mulheres

Confirmo que o sistema de permeabilidades e barreiras apresentado por Holanda
(2013) para compreender 0s aspectos socioldgicos seja crucial neste caso, pois é devido
a falta de permeabilidade e a presenca indiscriminada de barreiras que ocorre a falta de
atributos configuracionais que possibilitem encontros e permanéncias no lugar.

De acordo com Kohlsdorf e Kohlsdorf (2017), compreender as barreiras e as
permeabilidades de um dado espaco permite entender o desempenho copresencial deste

lugar e saber se induz a questdes mais proximas a “urbanidade” ou a “formalidade”.

Pode-se, assim, falar de estratégias socioespaciais que conduzem
a “urbanidade”, quando a sintaxe de permeabilidades e barreiras
estimula reuniGes espontaneas de desconhecidos nos lugares, e a
“formalidade”, quando tal sintaxe deprime encontros ndo programados
em certas situacGes espaciais. Neste Ultimo caso, eles se ddo apenas
guando planejados por instancias artificialmente agregadoras por serem
exogenas a configuracdo espacial. (KOHLSDORF, KOHLSDORF,
2017, p. 132).

Neste caso, 0 questionario demonstrou que as pessoas apontam 0S muros como
barreiras (feias, inseguras e evitaveis) que deprimem os encontros e induzem a lugares
onde a “formalidade” ¢ mais presente que a “urbanidade” (KOHLSDORF, KOHLSDORF,
2017). Apesar de constatar nas respostas ao questionario que os muros vistos por fora sao
sinbnimos de algo ruim e rejeitado pela sociedade, o que pode induzir uma pobre
urbanidade, esta pesquisa conclui que seria necessario averiguar em campo. Para isso, 0
préximo item descreve a analise feita in loco nas quatro regides de concentracdo de CHFs

indicadas nos mapas axiais.

152



4.3 Caracterizacdo fisica através da Analise in loco

A cidade (ou seja, “o lugar e as pessoas. Com toda a maquinaria,
sentimentos, costumes e recursos administrativos que as acompanham,
a opinido publica e os trilhos de bondes nas ruas, 0 homem individual e
as ferramentas que ele usa”) pode entdo ser pensada como ‘“alguma
coisa mais do que uma mera entidade coletiva”; pode ser pensada
“como um mecanismo — Um mecanismo psico-fisico- no qual e através
do qual os interesses privados e politicos encontram expressdo
associada [corporate]”. Grande parte do que comumente se considera
como a cidade “sua legislagdo, organizagdo formal, edificios, trilhos nas
ruas e assim por diante — é, ou parece ser, mero artefato. Todavia, s6
guando, e na medida em que, por uso e costume, essas coisas se
associam [...] as forgas vitais que residem nos individuos e na
comunidade, é que assumem a forma institucional. Como um todo, a
cidade é uma producdo. E um produto ndo intencional [undesigned] do
trabalho de sucessivas geracdes de homens. (PARK, 577-8, 1915 apud
EUFRASIO, 49-50, 2013 — grifo meu)

Concordo com Park (1915) que o entendimento da cidade integra tudo, de seus
elementos fisicos as suas manifestacdes sociais (espirituais, morais e ideoldgicas).
Visto isso, optei nesta tese por realizar a caracterizagao fisica das areas em estudo
por crer que sé assim o objetivo de averiguar a existéncia de urbanidade em areas
consolidadas por enclaves urbanos seria alcangado.

Durante a banca de qualificacdo, apresentei como proposta de caracterizacdo
uma andlise fisica (ver anexo) que abordava 5 itens: integracdo global, acesso e
circulagdo, uso do solo e vizinhanga, conexdo “os olhos para a rua” e nivel de
tratamento. Apesar de continuarem como aspectos a observar eles foram revisados,
alguns foram suprimidos e outros foram ampliados em desdobramentos. A intencao
foi melhorar a ferramenta de analise fisica das areas de concentracdo de CHFs, a partir
das sugestOes da Banca de Qualificacdo

Quadro 5 - CARACTERIZACAO FISICA - OBSERVACAO.

PESSOAS

ACESSO E CIRCULAGAO

ESCALA DE COMPARAGAO
USO DO SOLO/ VIZINHANCA

CONEXAO“OLHOS DA RUA” nn “

NIVEL DE TRATAMENTO

TOPOCEPTIVO

Fonte: JORDAO, L., (2021).
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Iniciei com a observacdo das pessoas in loco nas areas de concentracdo
estudadas. Observei a quantidade de pessoas nas ruas e o padréo de seus movimentos;
as atividades realizadas nas ruas do entorno dos enclaves; e o género predominante.

A diversidade é item importante para consolidar a urbanidade, e por isso se
aproveitou 0 momento para analisar o uso do solo/vizinhanca e descobrir os padrdes
existentes nas areas analisadas.

Posteriormente, observei as questdes sobre o acesso e a circulagdo® de pessoas
ao redor dos CHFs e como ocorria essa circulacdo, com pedestres, bicicletas,
transporte particular ou transporte pablico coletivo

A andlise principal in loco ocorreu sobre o sistema de barreiras/fronteiras
implementadas pela maior parte dos CHFs. Foi o momento de avaliar como eram os
muros, os gradis e os alambrados. Este item recebeu o0 nome de conex&o “olhos da
rua” e foram observadas questdes sobre permeabilidade visual, proporgéo, tamanho e
o tipo do sistema de barreiras implementado.

O nivel de tratamento das ruas adjacentes aos muros externos também foi foco
de andlise. Observei a qualidade da iluminacdo, da pavimentagdo, do tratamento
paisagistico e da limpeza das ruas, visto que estes itens sdo cruciais para que as
pessoas se sintam bem e frequentem um determinado lugar.

Por ultimo, apresento o item “topoceptivos”, termo baseado nos ensinamentos
de Kohlsdorf (2017) e Holanda (1996); foi 0 momento de observar a forca da
orientacdo e da identidade exercida pela area de concentracdo de CHFs.

De acordo com o ITDP, o iCam — indice de Caminhabilidade - é composto por

15 indicadores agrupados em seis diferentes categorias (Sseguranca viaria, atracao,

calcada, ambiente, mobilidade e seguranca publica). Cada um desses itens incorpora uma

dimensdo da experiéncia do caminhar, que é utilizada como referéncia de comparativo

entre pesquisas, avaliacOes e estudos urbanos. Este e os trabalhos de Tenorio (2012),
Machado (2018), Holanda (2013, 2003, 1996) e Kohlsdorf e Kohlsdorf (2017)

propiciaram a definicdo dos pontos a observar (tabela 11) que poderiam consolidar

processos de urbanidade e, dessa forma, deveriam ser levantados e mensurados ao se

analisarem areas como as dos CHFs

% Este item toma como base o trabalho de Tenorio. Gabriela. Ao desocupado em cima da ponte. Brasilia,
arquitetura e vida publica. (2012)
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Tabela 11 - REFERENCIA PARA LEVANTAMENTO

AUTOR ASPECTO
Bioclimaticos
Econbmicos
Funcionais
HOLANDA Sociolégi_cos (foco da pesquisa)
Topoceptivos
Simbdlicos
Afetivos
Estéticos
nimero
sujeitos variedade
distribuicdo
passagem
permanéncia
atividades encontros
manutencgdo e vigilancia
demais atividades
espaco livre pablico
integracao global
atributos globais atividade
habitacéo
mobilidade
TENORIO localizacéo
limites e dimensdes
tipos edilicios
portas e janelas
piso
acesso e circulagio
. . atividade nos limites e arredores do lugar
atributos locais —
atividades no lugar
conforto
custo
orientabilidade e identificabilidade
significado e simbolizagdo
afeto
beleza e conservacdo / manutencdo
Bioclimética
copresencial
KOHLSDORF econom_ica-finanf:e?ira
expressivo-simbélica
funcional
topoceptiva

seguranca viaria

tipologia da rua

travessias

fachadas fisicamente permedveis

fachadas visualmente ativas

atracdo PRI
uso publico diurno e noturno
usos mistos

calgcada largura
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aspe

pres

pavimentacdo

sombra e abrigo

ambiente poluicéo sonora
coleta de lixo e limpeza
- dimensdo das quadras
mobilidade q

distancia a pé ao transporte

iluminacéo

seguranga publica

fluxo de pedestre diurno e noturno

Fonte: JORDAO, L., (2021).

nos aspectos e nos itens acima foi possivel definir e delimitar

0S

S na caracterizacédo fisica in loco. Como o objetivo era averiguar a

dade e de processos sociais ao longo dos muros dos CHFs, optou-se

pelos itens que mais impactaria na presenca e na permanéncia de pessoas nesses espagos.

Estdo apresentados na tabela a seguir:

Tabela 12 - CARACTERIZAGAO FISICA GERAL

JORDAO

PESSOAS QUANTIDADE
DIVERSIDADE
PEDESTRE
5 BICICLETA
ACESSO E CIRCULAGAO | 10 ANSPORTE COLETIVO
TRANSPORTE
PARTICULAR
USO DO SOLO /
VIZINHANCA DIVERSIDADE
CONEXAO "OLHOS DA | BARREIRAS
RUA" PERMEABILIDADE
ILUMINACAO
NVEL DE TRATAMENTO | CAVIMENTAGAQ
PAISAGISMO
LIMPEZA
TOPOCEPTIVO ORIENTABILIDADE
IDENTIDADE

Fonte: JORDAO, L., (2021).

Na analise se adotou uma escala de valores (figura 44) para a possibilidade de

compara-los a outros lugares, inclusive a areas ndo configuradas por enclaves

urbanos.
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Figura 44 - GRAU DE ANALISE DA ANALISE IN LOCO

[ e

Fonte: JORDAO, L., (2021).

Cada item foi observado, coletado in loco e analisado individualmente, para ser
posteriormente confrontado com os demais. Foi estabelecida uma escala de valores
traduziveis de 1 a 5, em que o valor 1 significa o pior desempenho verificado no item

avaliado, e o valor 5, 0 melhor desempenho encontrado.

4.3.10bservacao in loco das areas de concentracdo de CHFs da Cidade de Séo

Carlos- SP: pessoas

As cidades devem pressionar 0s urbanistas e 0s arquitetos a
reforcarem as areas de pedestres como uma politica urbana integrada
para desenvolver cidades vivas, seguras, sustentaveis e saudaveis.
Igualmente urgente € reforcar a funcéo social do espaco da cidade como
local de encontro que contribui para os objetivos da sustentabilidade
social e para uma sociedade democrética e aberta (GEHL, 2013, p. 6).

O trabalho de Gehl (2013) demonstra a importancia de as cidades serem
pensadas para propiciar mais qualidade a vida dos pedestres e permitir/construir cidades
vivas, seguras, sustentaveis e democraticas. Dessa forma iniciei a observacao in loco,
quantificando as pessoas que passavam pelas ruas no entorno dos enclaves. O intuito deste
item era descobrir se 0 espaco publico (cercado de muros e barreiras fisicas) era
convidativo ao trafego de pedestres.

Como descrita na metodologia do trabalho, a observacdo das pessoas que
transitavam nas calcadas das areas de concentracdo de CHFs foi realizada em dias
alternados da semana e do fim de semana, em horarios da manh4, da tarde e no inicio da
noite.

Na concentragao “A” identifiquei a maior quantidade de pessoas caminhando
nas calcadas. Durante a semana, esse valor total foi de quinze pessoas, e no fim de semana
esse valor subiu para dezessete pessoas durante 6 horas de observacdo, num total de 32

pessoas em dois dias de observagéo.
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A regido de concentracdo “B” foi, dentre as areas analisadas, a que apresentou
menor quantidade de pessoas transitando nas calcadas. Durante a semana foram
observamos apenas trés pessoas, e esse valor subiu para cinco no fim de semana.

No periodo em que realizei o levantamento in loco dessa regido, fui
acompanhada e seguida, ora de perto, ora a distancia, pelos segurancas do CHF Faber
Castel I, 1l e 11l. Testemunho que inclusive tive o carro perseguido, parado e fui indagada
sobre os motivos de estar naquela rua (figura.45), que me compete enfatizar ser publica,
e entende-se por via publica toda rua, caminho e estrada ou passagem que seja de dominio
publico, porquanto tinhamos direito a ir, vir ou permanecer naquele lugar.

Figura 45 - SEGURANCAS DO CHF

Fonte: JORDAO, L., (2021).

A concentragdo “C” apresentou uma quantidade de cinco pessoas durante os
horérios da semana; no fim de semana, subiu para nove pessoas, perfazendo o total de
quatorze pessoas.

A concentracdo “D” também apresentou uma baixa quantidade de pessoas nas
calcadas nos periodos observados: no dia de semana, quatro pessoas, € no de fim de
semana foi quantificado o dobro, oito pessoas, num total de doze pessoas em todo o

levantamento.
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Gréfico 22 - QUANTIDADE DE PESSOAS

CHF’S QUANTIDADE DE PESSOAS

Menor presenca de Maior presenga de
pessoas pessoas
(0-10) (40-50)

A 2 3 x 4

B 2 3 4

C 2 3 4
X

D 2 3 4
X

Fonte: JORDAO, L., (2021).

Em todas as concentracGes de CHFs se observou que o nimero de pessoas nNos
dias de semana é sempre inferior ao encontrado nos fins de semana deixando claro que a
maioria delas pouco vivencia a regido onde mora durante a semana, € que 0S
deslocamentos casa x trabalho s&o realizados muito mais através de carro.

Em todas as areas analisadas houve um padrdo maior de frequéncia de pedestres
no periodo da tarde. O periodo da manha foi o de menor nimero de pessoas.

O padrdo de deslocamento foi semelhante em todas as areas observadas:
caminhadas, acesso do CHF ao ponto de 6nibus, passeios com cachorro e carrinho de
bebé, exceto na regido “A”, onde se observaram deslocamentos para acessar areas

comerciais adjacentes aos muros dos CHFs.

Figura 46 - PESSOAS CAMINHANDO AO REDOR DOS CHFS

Fonte: JORDAO, L., (2021).

Ao longo dos dois dias de observacdo das areas de concentracdo de CHFs

contamos um total de 66 pessoas (figura 46) andando ao longo das calgadas externas aos
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CHFs. Destas, 43 eram homens e 23 mulheres, ou seja, dos 100%, pouco mais de 34%
eram mulheres, demonstrando um baixo valor de diversidade de género nas ruas das

regides estudadas.

Gréfico 23 - DIVERSIDADE DE GENERO

CHEF’S DIVERSIDADE - GENERO
Menor diversidade Maior diversidade
Observada Observada
(0-10) (40 - 50)
A x 2 3 4
B 2 3 4
C 2 3 4
D 2 3 4

Fonte: JORDAO, L., (2021).

Por se tratar de grandes areas de concentracdo habitacional, algumas com mais
de 800 lotes, esperava-se maior quantidade de pessoas caminhando pelas cal¢adas. A
regido que apresentou a maior quantidade de pessoas foi a concentragdo “A”, e o fator
primordial para isso ocorrer é ser composta por empreendimentos de renda média e
média-baixa, entre eles varios decorrentes de programas habitacionais como Minha Casa,
Minha Vida - MCMV, financiados pela Caixa Econémica Federal, diferentemente de
regides formadas por condominios de alto ou medio-alto padrao.

Segundo a contagem de caminhantes nas ruas ao redor dos CHFs, pode-se
afirmar ndo serem elas convidativas para o trafego de pedestres, ou simplesmente ndo ha

pessoas caminhando na maioria das regifes estudadas.

4.3.20bservacdo in loco das areas de concentracdo de CHFs da Cidade de S&o

Carlos- SP: Acesso e circulacéo
Apesar de a analise demonstrar haver poucas pessoas andando ao redor dos

CHPFs, a circulagéo e o acesso, em geral, considerados pedestres, bicicletas, transportes

coletivos e transportes particulares (carros, motos e outros), perfizeram um quantitativo
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bem maior do que o observado na primeira analise, quando considerados somente s

pedestres.
Graéfico 24 - ACESSO E CIRCULACAO
CHF'S ACESSO E CIRCULACAQ CHF'S ACESSO E CIRCULAGAO
A B
Menor quantidade Maior quantidade
Observada Observada
(0-10) (acima 40)
Pedestre 2 3 x 4 Pedestre 2 3 4
Ciclista 2 3 4 Ciclista 2 3 4
Trans. 2 3 4 Trans. 2 3 4
Piblico Piblico
Trans. 2 3 4 2 3 4
Privado x
CHF’S ACESSO E CIRCULAGAOQ CHF’'S ACESSO E CIRCULACAO
C D
Menor quantidade Maior quantidade Menor quantidade
Observada Observada Observada
(0-10) (acima 40) (0-10)

Pedestre 1 3 4 Pedestre 2 3 4
Ciclista 1 3 4 Ciclista 2 3 4
Trans. 2 3 4 Trans. 2 3 4
Piblico Piiblico
Trans. 1 3 4 Trans. 2 3 x 4
Privado Privado

Fonte: JORDAO, L., (2021).

De acordo com o grafico 24 se pode observar que a regido “A” foi novamente a
Unica a apresentar valores maiores de circulacdo e acesso. Foram cerca de 32 pedestres,
oito ciclistas, dezessete pessoas indo ou chegando aos pontos (paradas) de onibus e mais
de 150 carros somados os dois dias de analise (figura 47).

A regido “B” repetiu 0 padrdo observado na primeira analise, de baixissima
circulagdo ao longo de seus muros. Foram observados oito pedestres, dois ciclistas
(ambos no fim de semana) e nenhuma pessoa em pontos de Onibus por sinal inexistentes
no local, e apenas alguns automdveis ao longo de suas vias (39 carros e motos).

A area de concentragdo “C” apresentou grande quantidade de pessoas andando
de bicicleta (11 pessoas), poucas no ponto de dnibus (2 pessoas) e grande quantidade de
automaveis particulares (68 carros).

A regido “D” apresentou valores similares aos da regidao “C”, com uma inversao
entre os ciclistas e as pessoas no ponto de dnibus. Doze pessoas andando, quatro pessoas

de bicicleta, onze pessoas no ponto de dnibus e mais de trinta automaveis particulares
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Figura 47 - ACESSO E CIRCULACAO

Fonte: JORDAO, L., (2021).

E importante enfatizar que a pesquisa e o levantamento in loco ocorreram
durante o periodo de pandemia, em que as instru¢fes dos 6rgdos de salde eram de que
todos ficassem o maximo que pudessem dentro de suas casas.

A maior quantidade observada foi na regido de concentracdo “A”, onde como ja
mencionado se localizam os CHFs voltados para as classes de renda média e média-baixa.
Esse aspecto pode esclarecer o motivo pelo qual foi essa a regido que apresentou o0 maior
quantitativo de circulacdo de carros e pessoas, enquanto as demais regides apresentaram
menos quantidade de circulacdo e de acesso. Na pandemia se pdde comprovar que as
populacdes de alta e média-alta renda foram as que mais conseguiram ficar em casa, pois
seus trabalhos poderiam ser realizados de forma remota. A populacdo de baixa ou a de

média-baixa renda, mesmo sem tomar vacina, foi compelida a sair de casa para trabalhar.

4.3.30bservacao in loco das areas de concentracdo de CHFs da Cidade de Sao

Carlos- SP: Uso do solo / vizinhanca
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O uso do solo sempre foi apontado como um dos indutores de maior seguranca
e vitalidade urbana, principalmente pelo trabalho de Jane Jacobs (2000), reforcado
posteriormente por Gehl (2013). Ambos afirmam que a diversidade de usos do solo
permite melhor equilibrio entre as atividades, os fluxos, e incentivam a presenca de
pessoas no local.

O uso do solo é definido por legislacdo municipal, estadual e federal e define as
normas gerais para o desenvolvimento, a ocupacdo e uso do solo nas cidades. Sua
intencdo é garantir o desenvolvimento da cidade de forma equilibrada e sustentavel. Neste
item se buscou, por meio da analise in loco, observar quais eram 0s us0s presentes nas
areas de concentracdo de CHFs.

Atualmente, o governo do Estado de Sao Paulo divide o uso do solo em “uso
residencial” e “ndo residencial”. As areas de concentragdo de CHFs apresentam
predominantemente o uso residencial, mas na concentragcdo “A” se observou a presenca
de outros usos na vizinhanca aos CHFs, como o comercial/servi¢os ao longo do muro do
CHF, e o uso publico/institucional, com a presenca de pracas, escolas e creches. Em
nenhuma area de concentracdo houve uso industrial ou relacionado a uso agropecuério ou

a extrativismo.

Grafico 25 - USO DO SOLO / VIZINHANCA

CHF’s USO DO SOLO / VIZINHANCA
Menor diversidade Maior diversidade
Observada Observada
A 2 3 X 4
B x 2 3 4
C 2 x 3 4
D x 2 3 4

Fonte: JORDAO, L., (2021).

Diferentemente de todas as outras regides, a area de concentracdo A”, além de
apresentar predominantemente o uso residencial, faculta verificar-se o uso comercial e 0
de servicos, areas publicas e institucionais, desde matas ciliares, vegetacdo nativa e

também pracas e equipamentos publicos (creche e escolas).
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Ao analisar as regibes de concentracdo percebemos que a area denominada “B”
apresenta uso predominantemente residencial, embora em algumas areas se observasse a
presenca de matas ciliares e de vegetagédo nativa, todas com restricao de acesso.

J& a regido “C” apresenta o uso residencial e uma grande &rea de preservagdo
ambiental utilizada como parque privado (Dahma Golf) por aqueles que moram nos CHFs
da regido. A concentragdo “D”, a menor e a mais inserida na malha urbana, apresenta uso
residencial, e ocorre a presenca de mata de protecdo ambiental ao longo da rodovia
Washington Luiz (SP -310).

Figura 48 - USOS DO SOLO AO REDOR DOS CHFS

Fonte: JORDAO, L., (2021).

Hillier (1996) afirma que a configuracdo espacial influencia a localizacdo dos
usos do solo: para ele, locais mais integrados dentro da cidade apresentam usos do solo
mais diversificados do que os menos integrados a cidade, dado importante para confrontar
0s mapas sintaticos. Neles, a regido com o maior valor de integragdo foi a concentragdo
“D”, a0 passo que a observacao in loco apontou a area “A” como a de maior diversidade
de usos e pessoas, mostrando que apesar de a concentracdo “D” ser a mais integrada, ndo
apresenta a maior diversidade de uso do solo. Aponto aqui que outros elementos foram
determinantes para o aumento da diversidade de uso do solo, entre eles barreiras menores

€ menos opacas ha regido de concentracao “A”.
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4.3.40bservacdo in loco das areas de concentracdo de CHFs da Cidade de S&o

Carlos- SP: conexdo — “Olhos da rua”

Este item utiliza como fundamento os ensinamentos e 0s questionamentos de
Jacobs (2000). Para a autora, a seguranca e 0 sentimento de seguranca numa rua Sao
viabilizados pelo constante movimento das pessoas e pela permanéncia delas nesse
espaco. Ressalta, contudo, que os edificios devem favorecer tal acontecimento através de
“seus olhos”, janelas e portas voltadas para a rua, sem fachadas cegas. Desse modo, neste
item se observa como sdo 0s muros, a permeabilidade visual existente e o sistema de
barreiras/fronteiras das areas consolidadas pelos CHFs.

A analise da conexdo “olhos da rua” ocorreu através do percurso de carro ao
redor de toda a extensdo dos CHFs, quando observei e registrei com fotos todas as
barreiras implementadas pelos CHFs.

Ao margear os CHFs, pode-se observar que todos apresentam algum sistema de
barreiras como muros, grades, alambrados e sistemas de monitoramento e video que

impedem o acesso e o contato direto/livre com a area interna aos CHFs.

Figura 49 - "SEM" OLHOS DA RUA

Fonte: JORDAO, L., (2021).

Aregido “A” traz um sistema de barreiras misto. Dos dez condominios existentes

na regido, oito apresentam um sistema de fechamento por alambrados com vegetacédo
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arbustiva na frente. Somente dois condominios, os mais antigos da regido, apresentam
muros sem permeabilidade visual.

Na area de concentracdo “B”, todos os condominios e loteamentos fechados
possuem barreiras / fronteiras muradas. Na maioria das vezes, 0sS muros S0 superiores
aos permitidos pela legislagdo municipal (2,50 metros de altura), além do recurso de
recorrerem a estratégia de posicionar os muros sobre as areas de taludes, tornando as
barreiras ainda maiores e mais distantes da escala humana.

A regido “C” apresenta todos os seus condominios com um sistema de
fechamento / barreira que mescla extensfes muradas com fechamentos em gradis. A
quantidade de areas cercadas com os gradis € de 70%, muito superior a quantidade de
muros fechados por inteiro. E em toda a extensdo externa das barreiras existe a presenca
de grandes areas ajardinadas, sempre superior a trés metros de largura.

Ja aregido “D” conta com todas as barreiras muradas e sem permeabilidade para
as ruas. Outra caracteristica dessa concentracdo de CHFs é a grande altura dos muros,

sempre superiores a 2,50 metros.

Gréafico 26 - CONEXAO - OLHOS PARA A RUA

CHF’s CONEXAO- OLHOS DA RUA
Maior barreira Menor barreira
vigual visual
Obszervada Observada
A 2 3 x 4
B 2 3 4
C 2 3 4
D x 2 3 4

Fonte: JORDAO, L., (2021).

Em seu livro “O espaco de excec¢do”, Holanda (2002) discute, entre outras
questdes, os paradigmas da formalidade e da urbanidade. Entende que a formalidade esta
associada ao formal, relativo a forma e ao que ndo é esponténeo, sendo de inimeras
maneiras pré-definido ou estabelecido. Ja a urbanidade se refere a agdes afaveis e
corteses, alem da realidade fisica da cidade.

A questdo da permeabilidade entre publico e privado impacta a urbanidade. Isso

ocorre mediante maior ou menor nimero de portas e janelas que se abrem para um
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determinado espago. Seguindo a mesma linha de raciocinio de Jane Jacobs (2000),
Holanda (2002) trata da permeabilidade entre o espaco publico e o privado, ao falar sobre
o paradigma da urbanidade e da formalidade. Para o autor, sdo varios os atributos relativos

a um e a outro paradigma:

Procurarei mostrar que a constituicdo do paradigma da
formalidade se tem caracterizado consistentemente por: maximizacdo
do espaco aberto sobre a &rea total do assentamento; maior espaco
convexo medio; menor nimero de entradas por espago convexo; maior
percentual de espacos cegos; maior superficie de metros quadrados de
espaco aberto por entrada; maior nimero de metros lineares das ilhas
que definem o0s espacos convexos, por entrada; tanto malhas
extremamente regulares como malhas extremamente irregulares (em
oposicdo a um certo meio termo nessa escala de variabilidade);
novamente, uma estrutura axial extremamente rasa ou extremamente
profunda (em oposi¢éo também a um certo meio termo nessa escala de
variabilidade); baixas medidas de inteligibilidade; nucleos integradores
gue ora se concentram na periferia ora no miolo do sistema, e ndo
irrigam o assentamento como um todo. Ao contrario, o paradigma da
urbanidade é constituido por tendéncias opostas em todas as categorias.
(HOLANDA, 2002, p. 126)

No bojo do pensamento dos autores é possivel afirmar que isso ocorre nas
regides de condominio analisadas. A regido de concentra¢ao “A” e a “C” foram as que
apresentaram maior quantidade de pessoas transitando nas areas externas aos muros e
foram as que apresentaram a menor porcentagem de barreiras opacas voltados para as
ruas. Ambas apresentaram como barreiras um sistema de fronteiras misto de muros e
alambrados ou gradis, enquanto nas regides “B” ¢” “D” se identificou tdo somente um
sistema de barreiras muradas e as menores quantidades de pedestres. Fica claro que as
aberturas (permeabilidades) devem ser abundantes, para permitir mais proximidade entre
0 espaco privado e o publico e favorecer espacos com mais vitalidade®” e urbanidade.

Concluo que as grandes parcelas muradas ndo sdo convidativas. A falta de
interacdo entre o espago publico e o privado gera ruas mais monétonas e com menos
vitalidade urbana, mas importa frisar que o tipo de barreira implantada pode fazer
diferenca na quantidade de pessoas que esses espacos atraem, como ficou evidente nas

areas analisadas.

67 Entendida a vitalidade como a presenca maior ou menor de pessoas.
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4.3.50bservacdo in loco das areas de concentracdo de CHFs da Cidade de Sao

Carlos- SP: Nivel de tratamento.

Neste momento, a anélise in loco buscou compreender os niveis de tratamento das
ruas adjacentes aos muros dos CHFs. O item teve como intencdo verificar a qualidade
espacial das areas publicas ao redor dos condominios e se optou por subdividir este item
em quatro subitens: iluminacdo, pavimentacédo, paisagismo e limpeza.

O primeiro subitem (a iluminacdo) foi avaliado, pois se tinha como hipétese que
0s espagos mais bem iluminados apresentariam maiores indices de urbanidade e
vitalidade urbana. E comum afirmar-se que uma iluminacéo eficiente e voltada para as
pessoas facilita a ocupacdo dos espacos publicos também a noite, por lhes aumentar a
seguranc¢a. Quando instalada na escala de pedestres e ciclistas, a iluminagdo publica cria
as condi¢Bes necessarias para circular com mais seguranca, quando ndao ha mais luz
natural.

Analisou-se o0 segundo subitem (pavimentacdo) por se tratar de um elemento
facilitador da locomocdo, da acessibilidade e da inclusdo de diferentes pessoas. Uma
pavimentacdo de qualidade é fundamental para que mais pessoas possam acessar e
transitar num espaco.

O terceiro item, paisagismo, foi avaliado, pois é a forma pela qual a maior parte
dos condominios trata sua paisagem externa. No paisagismo se buscam principios
estéticos que amenizem ou disfarcem fronteiras e barreiras, contribuam na qualidade do
ar e ajudem a amenizar as temperaturas do verdo. A vegetacdo humaniza as cidades e
atrai pessoas para atividades ao ar livre.

Outro fator relevante na analise sobre o nivel de tratamento das areas configuradas
por CHFs foi a limpeza. Observou-se qual € a forma de interacdo das pessoas com essas

areas e por consequéncia o zelo e o cuidado que dedicam a essas ruas.
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Figura 50 - NIVEL DE TRATAMENTO AO REDOR DOS CHFS

Fonte: JORDAO, L., (2021).

Todos esses itens (figura 50) estdo de alguma forma relacionados a ideia de que
espacos mais bem iluminados, mais bem pavimentados, com qualidade paisagistica
melhor, boa manutencédo e limpeza propiciam maior possibilidade de permanéncia e de
acolhimento das pessoas.

A analise sobre o nivel de tratamento das &reas de condominio foi estritamente
importante, pois levantou questfes contrarias ao senso comum sobre a apropriacdo dos

espacos pelas pessoas, como evidenciado a seguir.
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Gréfico 27 -NIVEL DE TRATAMENTO

CHF’S TRATAMENTO CHF’S TRATAMENTO
A B
Pior cenirio Melhor cenirio Pior cenirio Melhor cendrio
observado observado observado observado
Iluminagio 3 4 Iluminagio 3 4
Pavimentagio x 3 4 Pavimentagio 3 4
Paisagismo 3 x + Paisagismo 3 x 4
Limpeza 3 + Limpeza 3 4
CHF'S TRATAMENTO CHF’S TRATAMENTO
C D
Pior cendrio Melhor cendrio Pior cendrio Melhor cenirio
observado observado abservado observado
Iluminagio 2 3 4 HNuminagio 3 4
Pavimentagio 2 3 4 Pavimentagio x 3 4
Paisagismo 2 3 4 Paisagismo 3 4
Limpeza 2 3 4 Limpeza 3 4

Fonte: JORDAO, L., (2021).

No quesito iluminacéo, todas as areas apresentaram um padrao unico, postes altos
voltados para iluminar vias publicas e em nenhum caso foram observados postes de
iluminacdo na escala do pedestre ou do ciclista. A distancia entre eles era de no minimo
trinta metros, causando areas de sombreamento ou baixa luminosidade a noite.

A area de concentracdo “A” conta com iluminacgéo alta, mas a pavimentacao (das
calcadas) é em concreto e apresenta trincas e desniveis; possui faixas de sinalizacéo
horizontal e vertical que na maioria carece de manutengdo. O paisagismo é realizado com
gramineas, arvores e arbustivas, porém precisam de manutencdo, porque em Varios
momentos estdo secas e sem cuidados. O mesmo se observa com a limpeza: além de nédo
haver lixeiras, € notoria a quantidade de lixo e de folhas nas cal¢adas.

A éarea de concentracdo “B”, além da iluminacdo alta apresenta pavimentacdo
regular, com acessibilidade, cores diferenciadas de blocos intertravados, pintura de faixas
e sinalizacdo horizontal e vertical, tudo em perfeito estado de conservagdo. O paisagismo
conta com gramineas, arbustivas e arvores, todas com adequada manutencdo, mas
conforme se afastam da entrada do CHF se tornam mais rarefeitas.

A regido “C” apresentou os melhores indices. O paisagismo, de boa qualidade,
conta com grande variedade de espécies, todas em perfeito estado de manutencdo,
principalmente nas entradas e nas saidas dos moradores. Durante a analise in loco, ndo se
percebeu qualquer sujeira (lixo) ao longo dos muros. A regido conta com uma equipe de

manutencao e € constante a presenca de lixeiras publicas.
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A pavimentacdo conta com calgamento em concreto, dividido em faixa de
circulacdo, faixa de servico gramada e faixa de acesso ao CHF, além de piso tatil
direcional, sinalizacéo vertical e horizontal para travessias, paradas e ciclovias.

A &rea de concentragdo “D” tem iluminacdo alta e em alguns casos escondidas nas
copas das arvores internas dos CHFs. Sua pavimentacdo é em concreto, porém alguns
trechos apresentam trincas e falta de manutencdo, principalmente na parte posterior as
entradas e as saidas dos moradores dos CHFs. O paisagismo inexiste; na entrada dos
CHFs ha apenas algumas floreiras, e ao longo da observacdo foi possivel verificar trechos
com baixa manutencéo e presenca de lixo e folhas.

Pode-se notar que a analise do nivel de tratamento vai de encontro a analise sobre
a quantidade de pessoas encontradas ao redor dos CHFs, visto que a regido com o menor
nivel de tratamento encontrado (regido “A”) foi 0 espaco que apresentou maior indice de
pessoas nas ruas. Concluo que boa iluminagéo, adequada pavimentacéo, existéncia de
paisagismo e a limpeza da area ndo sdo caracteristicas suficientes para fazer com que
pessoas frequentem esse local. 1sso esta em conformidade com o que aponta Gehl (1987),
para quem o que mais as pessoas apreciam nos lugares é a presenca de outras pessoas, ou

seja, a presenca de pessoas funciona como atrativo para mais pessoas.

4.3.6Observacao in loco das areas de concentracdo de CHFs da Cidade de Séo

Carlos- SP: topoceptivos

A experiéncia espacial de qualquer pessoa envolve orientacéo e
identificacdo, porque naguela se exerce permanentemente a no¢do de
lugar. Isto se evidéncia em situagBes desconhecidas - por exemplo,
guando buscamos pela primeira vez o acesso ao interior de um edificio,
procuramos em seu interior uma determinada sala ou apartamento ou
precisamos andar em uma cidade onde ainda ndo haviamos estado. Mas,
a necessidade de nos orientarmos, associada a identificacdo topica,
permanece mesmo quando beneficiada por vivéncias pregressas do
mesmo lugar. Sabemos que as vezes nos deslocando facilmente, com
destino certo ou em flaneries despreocupadas, seguros de nossos
percursos, porque em raros ou nenhum momento nos sentimos
perdidos: 0 espago “diz” onde estamos e nos “mostra” 0 caminho.
Outras vezes, a angustia de incertezas em nossa orientacdo espacial se
soma urgéncia em achar sinais (uma placa indicativa, um passante a
guem perguntar) que nos informem onde estamos e como iremos de um
lugar a outro. Nestes casos, 0 espaco emudece e confunde
(KOHLSDORF e KOHLSDOREF, 2017, p. 81).
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Com base no trecho acima e nos ensinamentos de Kevin Lynch (1960), afirmo
que para a real compreensao de uma area consolidada por muros é fundamental analisar
questdes relacionadas a topocepcdo, por estar ela associada a ideia de significacdo do
lugar, de observacdo e projeto da configuracdo espacial voltado a suas qualidades de nos
informar (Kohlsdorf e Kohlsdorf, 2017, p.261) onde estamos e para onde devemos ir.

Os condominios utilizam estratégias de mimetizacdo e pasteurizagdo dos
espacgos para serem, mesmo dentro de pequena variagdo de diferencas, reconhecidos e
parecidos, independentemente da cultura local, do clima, da topografia, das pessoas ou
da insercédo urbana, por isso é importante compreender a configuracdo urbana através de

aspectos topoceptivos — identidade e orientabilidade.

Figura 51 - IMAGENS MENTAIS - CHFS

Fonte: JORDAO, L., (2021).

Nesta analise foi necessario percorrer o local e criar imagens mentais, para
através de uma analise do nivel de percepcdo compreender as sequéncias espaciais
percorridas e 0 que ocorreu ao longo dos trajetos, campos visuais registrados em croquis®®
(figura 51).

88 \Ver em anexo croquis realizados ao longo da analise topoceptiva.
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Buscou-se examinar o espaco e seu desempenho de uma forma simples de
analise visual - o desenho - ou, em termos técnicos, através da percepcdo e das imagens
mentais. N&o se fez anélise em nivel profissional ou restrita, que é quando se aplicam
desenhos como plantas, cortes ou representacbes projetuais. Optou-se por tal
direcionamento por acreditar que desta forma a pesquisa demonstraria, com mais
afinidade, o olhar e a percepcédo das pessoas que convivem e vivenciam cotidianamente

aqueles espacos.

Gréfico 28 - TOPOCEPTIVO

CHF’ TOPOCEPTIVO
S
IDENTIDADE O%; IDENTIDADE O%; IDENTIDADE % IDENTIDADE
o, 2 e
T, %, %,
% %
%& %&
A 2 3 3 4 4
B 2 3 3 4 4
C 2 3 3 4 4
D 2 3 3 4 4

Fonte: JORDAO, L., (2021).

Quanto a analise individualizada das areas, na concentragdo “A” se percebem
muros e alambrados que, embora similares aos de outros lugares, o fato de apresentarem
alguns pontos barreiras e fronteiras menos opacas (alambrados) e permitirem visualizar a
area interna dos CHFs, fez com que pudéssemos identificar que estdvamos numa area
diferente das outras da cidade. Registrar essas informaces mentalmente, fixando ser a
Unica area com usos distintos do habitacional, foi 0 aspecto que facilitou a identificacéo
(figura 51).

Devido aos extensos muros e alambrados (a perder de vista), a sensacdo de
orientabilidade era muito baixa, e em momentos recorrentes se sentia ndo saber se tinha

vindo de um lado ou de outro.
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Figura 52 - IDENTIDADE AREA A

Fonte: JORDAO, L., (2021).

Em toda sua extenséo, a area de concentragéo “B” apresenta barreiras e fronteiras
sem permeabilidade visual ou fisica (exceto nas entradas e saidas). Essa caracteristica
dificultou identificar o espaco ou mesmo diferencid-lo de outras &reas muradas. A
dificuldade se deu também pelo fato de os muros serem todos muito altos (figura 53) e
dificultarem, inclusive, a visualizacdo dos telhados das casas internas. Apesar disso, foi
um pouco mais facil orientar-se ao redor dele, visto que vias adjacentes sdo de grande

importancia dentro da malha urbana e sdo de facil e rapido acesso e circulagéo.

Figura 53 - FALTA DE IDENTIDADE IMPOSTA PELOS MUROS

Fonte: JORDAO, L., (2021).

A éarea de concentragdo “C” traz a maior parte de suas fronteiras e barreiras
configurada por grades e grandes areas ajardinadas e por elementos arquitetdnicos

distintos nas suas entradas (pdrticos, esculturas e portarias com design diferenciado). Tais
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caracteristicas foram percebidas somente naquela area, o que facilitou memoriza-las e
identifica-las. Contudo, recria cenarios existentes em todos o0s empreendimentos
realizados pela construtora, independentemente da cidade onde se localiza o CHF.

As ruas adjacentes a esses CHFs tém pior desempenho de orientabilidade com
relagdo a da area “B”. Embora esta area dependa das vias de grande fluxo que circundam
a area, em certos momentos, a grande quantidade de rotatdrias e de vias de acesso
secundario tornam-na “labirintica”.

A regido “D”, como se da com a concentragdo “B”, apresenta barreiras e
fronteiras que impedem a visualizagio e o reconhecimento do lugar. E comum ter grandes
e extensas parcelas muradas, além de perspectivas pelas quais ndo se consegue visualizar
o fim da rua, mas apenas muros em ambos os lados, aspectos que fazem com que a
identidade e o reconhecimento da &rea sejam prejudicados.

A regido apresenta baixo grau de orientabilidade porque, apesar de sua inser¢ao
na malha urbana consolidada, o comprimento das ruas e por consequéncia a extensao de
Seus muros, geram um processo de ndo se conseguir visualizar “de onde venho”, nem
para “onde estou indo”.

Concluo neste item que a presenca de grandes e extensas parcelas de barreiras e
fronteiras (sobretudo sem permeabilidade visual) e o processo de descontinuidades no
tecido urbano prejudicam a orientabilidade e a identidade do local, visto que ambas as

situacdes fazem com que as pessoas percam as referéncias locais.

4.4 Considerac0es parciais

As analises apresentadas contém muito mais informacdes que as coletadas pela
atual forma de analise urbana para implantar CHFs, que sao os estudos de impacto de
vizinhanga exigidos pelos 6rgdos publicos municipais.

Foi-nos possivel verificar similaridades entre os apontamentos das pessoas
(questionario) e confronta-las com a realidade (em campo) e correlaciona-las ao que
0s mapas técnicos demonstram, a fim de ficarmos mais préximos da realidade
vivenciada pelas pessoas.

Apesar de a analise urbana de &reas consolidadas por CHFs se tornar mais
extensa, devido aos varios aspectos analisados, posso afirmar que varios
levantamentos — mapas, questionarios, e registros in loco sdo complementares entre
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si e fortalecem a teoria existente, permitindo que novas questdes e dindmicas sejam

reveladas.

176



CAPITULO 5

“Mas néo, mas nao

O sonho é meu e eu sonho que

Deve ter alamedas verdes

A cidade dos meus amores

E, quem dera, os moradores

E o prefeito e os varredores

Fossem somente criangas. ”

CHICO BUARQUE, SALTIBANCOS




5. CONSIDERACOES FINAIS

Este trabalho se dispunha a compreender o funcionamento da relacdo
“configuragao do espago urbano” (consolidada em CHFs e ruas) e suas relagdes sociais
(fluxos), tomando como principio estarem elas atreladas e servindo de base para se
criarem locais com mais e melhor qualidade de vida urbana, que permitam consolidar
processos de urbanidade.

A configuracdo urbana ndo interfere somente em aspectos socioldgicos, € também
estratégia de defesa, segregacdo e apartacdo utilizada de modo consciente pelos
produtores da cidade, principalmente construtores, empreendedores e arquitetos de CHFs.

Embora se acreditasse que os desenhos internos aos CHFs ndo fossem
impactantes, porque isolados com muros e pouco interferindo em processos de
apropriacdo urbana, verificou-se que os problemas néo se relacionam apenas a grandes
parcelas sem a permeabilidade dos seus muros.

Sua configuragdo urbana interna interfere nos processos de apropriacdo urbana
das ruas adjacentes, visto que dificultam a conexdo dos CHFs com a cidade e induzem a
circulacdo e os movimentos de transeuntes e transportes pablicos e privados por uma
Unica via.

Apesar de boa parte da producdo académica apontar oS muros como elementos
que ndo favorecem processos de encontros e esquivancas, esta pesquisa demonstrou que
ndo somente eles aparecem como padrdes de ruptura e segregacdo espacial e social.
Utilizam-se outros elementos para reforcar a separagdo, como o desenho urbano e a falta
de diversidade nos usos e na ocupagéo do solo.

Embora coexista dicotomia entre “social” e “espacial”, os CHFs ndo podem ser
avaliados s sobre os seus muros, local de implantacao, dimensdo e questdes ambientais,
como se interpreta na legislacdo federal e pelo instrumento EIV — estudo de impacto de
vizinhanga, demonstrado nos capitulos anteriores. Por se tratar de elemento de forte
impacto urbano, de dimensdes exageradas, devem ser analisados considerando a priori
0s aspectos socioldgicos que afetara.

Ao analisar os CHFs da cidade de S&o Carlos ficou evidente que o problema
imposto por esses enclaves vai além das grandes parcelas muradas e “cegas”. Muitos
deles tém um posicionamento segregacionista através do seu préprio desenho urbano e
pela falta de diversidade que impdem ao local.
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5.1 Avaliacdo geral do estudo — principais resultados

De maneira geral, o estudo demonstrou que os CHFs impactam as ruas a eles
adjacentes. Apesar de constituirem um espaco de muita qualidade interna, todos os
analisados contavam com lotes de grandes dimensoes, suficientes para construir casas
grandes e com area para quintais e jardins, afora espacos de uso coletivo como quadras e
jardins e elementos de seguranca como portarias, cadmeras de vigilancia, cercas
eletrificadas e segurangas. Todos os CHFs visitados durante a pesquisa ndo mantiveram
zelo nem investimentos nas areas externas.

A total analise das areas consolidadas por CHFs deu- se apds serem verificadas
pelos instrumentos determinados para a pesquisa: bibliografia, questionario, in loco e
mapas. Houve técnicas que permitiram aprofundamento tedrico e outras evidenciaram
questBes especificas e empiricas. Ao fim, as escolhas metodoldgicas se mostraram
importantes para se poder observar e compreender as areas de forma mais completa e
mais proxima de sua realidade.

Ao lermos Dunker (2015) e Caldeira (2000) fica evidente que nestes tempos em
que o sentimento coletivo € de desconfianca, inseguranca e medo, todas as midias,
sobretudo as de comunicagdo de massa, valorizam o drama humano a mercé de processos
violentos e o desfavorecimento das interac@es sociais pelo sentimento de que tudo o que
é diferente (socialmente, economicamente, entre outros) e estrangeiro ndo é bem-vindo.

Em face disso, surgem mecanismos de segregacdo urbana, Como 0S muros, que
tendem a congregar quem de alguma maneira se reconhece em seus semelhantes e exclui
0s que ndo pertencem aquela realidade.

Concordo com Moura (2004) e Caldeira (2004) ao afirmarem que 0s muros dos
enclaves, neste caso os CHFs, sintetizam o processo de fragmentacdo que as cidades
brasileiras vivenciam e que contribui para o rompimento de principios basicos como a
livre circulagdo. Espagos fechados, murados, dificultam a passagem, e por serem
monitorados inibem a copresenca de pessoas e a execucao de suas atividades, dificultando
0S encontros e a convivéncia democratica.

Os mesmos muros que delimitam e isolam pessoas, que sdo simbolos de seguranca
e organizacao, rejeitam a cidade, a vida publica, para se apresentarem de forma autbnoma

e indiferente a seu entorno ou a situacdo geografica, cultural ou ambiental.
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Cabe enfatizar que embora 0s muros sejam apontados na bibliografia
(CALDEIRA, 2000; MOURA, 2004) como elementos principais de exclusdo e
segregacdo neste tipo de empreendimento, através dos mapas sintaticos a pesquisa
apontou que eles ndo agem sozinhos.

A caracterizacgdo fisica por meio dos mapas sintaticos trouxe novas reflexdes sobre
a importancia de se analisarem os empreendimentos do tipo condominios horizontais e
loteamentos fechados.

Ao comparar os dados obtidos nos mapas sintaticos da cidade de S&o Carlos, (1 —
cidade como € atualmente, 2 - na simulagdo sem 0s muros, e 0 comparativo com um 3 -
loteamento convencional), ficou claro que embora 0s muros sejam o principal e 0 mais
simbolico elemento de separacdo entre (o lado de) dentro e (o lado de) fora, ndo sdo os
Unicos responsaveis pela segregacdo desses enclaves e pela consequente falta de
urbanidade ao redor deles.

Os dados indicam que, na escala da cidade, a conectividade e o comprimento de
segmento ndo tiveram variacGes significativas (grafico 29). Esperava-se que ao se
analisarem os mapas dos CHFs sem a presenca de barreiras (muros), as areas se
conectariam mais e seus segmentos facilitariam os deslocamentos.

Entretanto, realizar mapas sintaticos sem a hipotética presenca de muros, para
averiguar se os valores obtidos nos mapas sintaticos seriam melhores, revelou-se outra
questdo: ndo apenas 0s muros atuam como elemento de segregacdo, mas também o

préprio desenho urbano (arruamento interno) verificado nesses empreendimentos.
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Gréfico 29 - ANALISE CONECTIVIDADE

Conectividade

6 6 6
6
5 5 5
5
4
3
2
1 1 1
S HEE
0
Min Mediana Max

B Atual B Sem Muros B Sem Muros e Sem Cond

Fonte: JORDAO, L., (2021).

A conexdo dos CHFs aos espacos urbanos viarios publicos adjacentes ndo foi
suficiente para haver uma quantidade maior de segmentos curtos e uma maior facilidade
de percursos para o pedestre. Analisar esses mapas demonstrou que como estratégia de
criacdo de lugares mais propicios a consolidacdo de processos sociais e urbanidade, a
baixa conexdo da malha dos CHFs com o seu entorno imediato é problema a ser resolvido,

nao valendo s6 excluir muros e barreiras ou “abominar’” os CHFs.

Gréfico 30 - ANALISE COMPR. SEGMENTOS
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Fonte: JORDAO, L., (2021).
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Ao comparar os graficos do NAIN e NACH (graficos 31 e 32) se percebe que 0s
medianos e os maximos ficaram mais baixos. Também se esperava que tais valores
aumentassem ao serem retirados 0s muros, Vvisto que mais espacos de circulacdo se
tornariam publicos.

Mais uma vez ficou evidente que o desenho urbano é definidor das relagdes
encontradas nas cidades. Os CHFs analisados apresentam suas ruas internas no esquema
de "arvore", com uma Unica entrada, que se ramifica. E um tipo de modelo viario bastante

segregador, mesmo se conectado ao restante da cidade.

Gréfico 31 - ANALISE NAIN
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Fonte: JORDAO, L., (2021).

que dificultam o deslocamento das pessoas. Mesmo sem a presenga de suas barreiras —

muros ou grades — sua conexdo com os arruamentos publicos ao seu redor fica dificil.
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Gréfico 32 - ANALISE NACH
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Para possibilitar que processos sociais de encontros, permanéncias e interacdo
social e espacial se consolidem é necessario que haja presenca de pessoas, e essas
precisam se sentir convidadas a coexistir num dado lugar. No entanto, os mapas
evidenciam que areas consolidadas por CHFs possuem baixo valor de integracdo com a
cidade, aspecto que lhes dificulta o acesso por “estrangeiros” ou a ocupagdo espontanea
dessas areas publicas. Nao favorecer a conectividade reduz os deslocamentos, os fluxos
de movimentacdo e exacerba o ndo acesso por quem nao faz parte daquele lugar.

Os dados bidimensionais e quantitativos da Andlise Sintatica do Espago, porem,
podem ndo ser suficientes para compreender o fenédmeno. A reducdo dos valores
medianos de NAIN e NACH indica que a malha se tornou menos regular (justamente pela
abertura dos caminhos internos, que sdo pouco conectados ao resto da cidade). Existem
aspectos qualitativos da vitalidade urbana ou da urbanidade a serem melhorados com essa
abertura, como o0 aumento da possibilidade de interacdo dos grupos sociais com a cidade.

Como se esperava, as grandes parcelas muradas ou cercadas mostraram-se
inibidoras de processos sociais, como se demonstrou no ‘“ouvir as pessoas” via
questionario. Ao analisar os CHFs sob a perspectiva de quem esta do lado de “fora”, os
dados apontam que a maior parte da populagdo tem os muros como algo prejudicial &

cidade, por inibirem as pessoas, serem feios, gerarem inseguranga e conterem aparatos
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tecnoldgicos como cameras e catracas, além dos segurancgas contratados, que induzem a
processos de formalidades opostas a urbanidade.

Apesar de entusiasta pela defesa de uma cidade bem melhor sem muros em
varios enclaves sociais (inclusive universidades), faz-se necessario além de abrir os
condominios para a cidade, conectar melhor sua malha viaria e redefinir sua escala. Sdo
sugestoes concretas e mais fortes que um simples “abrir os condominios para a cidade”,
como escutamos de nossos pares profissionais ou de entusiastas por cidades.

Abrir os CHFs, por si s6, ndo garantira espacos publicos adjacentes mais
inclusivos, nem melhoraréa a permeabilidade dos espagos livres publicos. As ruas internas
precisam de um redesenho que Ihes permita conexdo melhor com o entorno imediato,
“quebrando” o desenho de arruamento segregador, que favorece circular através de um
anico eixo, a principal entrada dos CHFs.

Os CHFs surgiram como alternativa indutora de mais qualidade de vida,
contendo casas espacosas, com quintais e principalmente protegidas contra a violéncia
urbana (por isso, o desenho controlador consiste num principal eixo de entrada e saida).
Dada a sua forma construtiva, porém, tornam bem menos convidativas as ruas do seu
entorno imediato, mesmo que apresentem boa qualidade espacial — iluminacdo, limpeza,
paisagismo e seguranca viaria.

A pesquisa in loco demonstra que, assim como é sugerido pela ITDP, as ruas ao
redor dos CHFs teriam tudo para ser espagos com alto indice de caminhabilidade — ICam.
Possuem calcadas largas e pavimentacdo adequadas ao pedestre, seguranca viaria com
vias sinalizadas ¢ faixas de travessias, qualidade ambiental, com vias de muito “verde”,
paisagismo, amenidades e estética agradavel, boa iluminacéo e acessibilidade urbana.

Ainda assim ndo foram observadas muitas pessoas caminhando ou usufruindo
dos espacos, comprovando que esses elementos sdo importantes, mas nao os essenciais
para gue as pessoas se apropriem deles ou, no minimo, os frequentem.

Contrariando as expectativas, os CHFs com piores resultados quanto a qualidade
espacial (iluminacdo, pavimentacdo, paisagismo e limpeza) mostraram 0S maiores
quantitativos de pessoas e de atividades ao largo dos muros, exclusivamente por estarem
em area de maior diversidade de usos do solo (comércio, servicos e pragas publicas) e
pelo fato de a maior parte de suas barreiras serem gradis, que possibilitam boa

permeabilidade visual.
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Hillier et al. (1993) ensinam que a principal fonte do movimento é a
configuracdo do espaco, e que usos atraem pessoas, mas ndo modificam os parametros
configuracionais fixos que descrevem sua localizacéo espacial. Por isso compete executar
uma analise mais completa antes de sua implantacéo, quando ainda se possa repensar e
melhorar a configuracdo espacial, se for o caso.

A avaliacdo dos CHFs em estagio projetual deve considerar todos os aspectos a
serem afetados pela implantacdo do empreendimento, ndo sé alguns isolados itens que
ndo demonstram sua total complexidade.

Ao analisar CHFs pelo lado externo, concluiu-se terem esses espagos baixa
urbanidade e serem pouco convidativos para pessoas, inclusive moradores, que optam por
utilizar automadveis em vez de caminhar, mesmo por trajetos curtos, proximos. Como era
de se esperar, muros induzem a baixa urbanidade e impactam questBes sociais distintas

como:

e Avreas de concentragio de CHFs consignam falta de diversidade social,
econbmica e de género, levando a um maior enrijecimento da piramide
social e das estruturas de poder, por ndo facultar trocas entre classes
diferentes.

e Separacao da sociedade por classes e criagdo de “guetos de elite”
protegidos e enclausurados dos diferentes e da realidade urbana.

e Separacdo por grupos homogéneos, empecilno para a troca de
experiéncias e a “festa” apresentada por Lefebvre.

e Falta de contato/interagcdo social com os diferentes e relagdes sociais
mediadas por aparatos tecnoldgicos, razao de relacdes superficiais ou de
curta duracao.

e Presumivel aumento da intolerancia ao que ndo estd adequado a seu
meio, por diferir daquilo com que as pessoas se acostumaram a conviver
no seu ‘“gueto”.

e Consequente diminuicdo da nocdo de engajamento civico, dada a falsa
sensacdo (bolha) de que problemas sociais podem ser minimizados
intramuros. Creem morar entre iguais e ali estarem resguardados de
problemas ligados a pobreza, corrupcdo, feminicidio e outros que

“habitam” o lado externo dos muros.
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Esta tese alerta que nas cidades brasileiras atuais, inclusive como Séo Carlos -
SP, ¢ fundamental repensar o modo de aprovar empreendimentos como os CHFs’. Esses
espacos nao se relacionam diretamente com seu entorno, configuram ruas sem
movimento, de longas fachadas cegas e desconectadas da situacdo local, segregadoras,

ndo confortaveis nem convidativas a presenca de pessoas.

5.2 Proposta de analise urbana para areas consolidadas por CHFs

Uma rua com boa relagao entre construcdes e espago publico convida pessoas a
caminhar, andar de bicicleta, passear ou esperar um transporte coletivo em seguranga.
Tais fatores influem diretamente na melhoria da qualidade de vida nas cidades, porque a
apropriacdo dos espacos publicos é uma das estratégias para mais engajamento e afeto
entre pessoas e cidades.

Antes de se implantar um elemento do porte dos CHFs (pequeno, médio,
grande), com localizacdo intraurbana ou suburbana, de uso habitacional restrito ou misto
— com comercio e servigos —, cabe uma analise profunda que contemple mais aspectos
que os até entdo praticados pelo instrumento do E.I.VV. N&o se trata de uma escolha de
qual CHFs devera passar por uma analise, mas sim de que, todos impactam a forma da
cidade e a sua consequente apropriacao, por isso, meregam ser analisados e se necessarias
medidas de mitigacdo sejam tomadas.

Atualmente, os CHFs sdo induzidos a avaliar pelo E.I.V. (tabela 13) questdes
sobre adensamento populacional, equipamentos urbanos e comunitarios, uso e ocupacao
do solo, valorizagdo imobiliéria, geragdo de trafego e demanda por transporte publico,
ventilagéo, iluminagdo, paisagem urbana e patrimonio natural e cultural. Devido ao
tamanho e a grandes parcelas muradas e desconexas da cidade, os projetos de CHFs
precisam atentar para o desenho urbano, a dimenséo linear e a altura dos elementos de

barreira, como também para uso mais diversificado do solo.

Tabela 13 - ATUAIS PONTOS DE ANALISE URBANA DOS CHFS

INTRUMENTO E.I.V.

| — adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — uso e ocupacéo do solo;

IV — valorizacdo imobiliaria;

V — geracdo de trafego e demanda por transporte publico;
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VI — ventilagdo e iluminagéo;

VII — paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Fonte: JORDAO, L., (2021).

Falta de legislacdo especifica e auséncia de uma efetiva fiscalizacao favorecem

a manipulacao por interesses pessoais € mercadoldgicos. Faz-se imprescindivel submeter

0S projetos a uma equipe técnica bem preparada, que analise mais aspectos do que 0s

atualmente observados nos CHFs.

Tabela 14 - AVALIACAO AREAS CONSOLIDADAS POR CHFS

MAPAS
TRADICIONAIS

EXPANSAO

Analisar por décadas a expansao

CONECTIVIDADE

Medir quais vias sdo mais conectadas

COMPRIMENTO DE

Medir o tamanho (m) das vias

AVALIACAO
FISICA POR SEGMENTOS : I
MAPAS MAPAS Averiguar quais vias sd0 mais
SINTATICOS NAIN integradas
Averiguar quais vias sdo mais
NACH escolhidas/utilizadas
AVALIACAO QUESTIONARIO Ouvir as necessidades e percepgdes da
DO SUJEITO MAPA MENTAL populacéo local
Quantificar quantas pessoas passam
QUANTIDADE naquela regido
PESSOAS Levantar se existe diversidade de
DIVERSIDADE género, etnias e outras
PEDESTRE Levantar como as pessoas transitam
BICICLETA por aquelas ruas
ACESSO E TRANSPORTE
CIRCULACAO | COLETIVO
~ TRANSPORTE
AVALIACAO PARTICULAR
FISICAIN * "5so bo soLO/ Conferir se existe diversidade de usos
LOCO |/ 1zINHANCA DIVERSIDADE
CONEXAO BARREIRAS Analisar barreiras e aumentar
"OLHOS DA RUA" | pERMEABILIDADE permeabilidades
ILUMINACAO Levantar tratamento para que possam
p = ser melhorados
NIVEL DE PAVIMENTACAO
TRATAMENTO | pAISAGISMO
LIMPEZA
ORIENTABILIDADE Insercéo de pontos de referéncias
TOPOCEPTIVO IDENTIDADE (marcos) e identidades

Fonte: JORDAO, L., (2021).
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Proponho que ao se estudarem CHFs implantados ou ainda em fase de projeto,
apurem-se questdes além das que sugere o instrumento E.I.V., através de mapas fisicos
(tradicionais e sintaticos), avaliagdo dos sujeitos (local) que serdo afetados, avaliagcdo
fisica in loco e conhecimento a fundo da &rea de implantacdo (tabela 14).

Como demonstrado nesta pesquisa, ao se analisarem mapas tradicionais e
sintaticos de implantacdo dos CHFs e de suas areas adjacentes, verificaram-se as melhores
formas de desenho urbano e de configuracao urbana, para que ndo se concretizem CHFs
tdo segregados da cidade (embora seja essa a intencdo). Sera desejavel elencar parametros
cujo direito de segregar-se ndo coloque em risco a urbanidade e a apropriacdo urbana
coletiva.

Avaliar os sujeitos € basico em qualquer projeto, independentemente de sua
escala. No caso dos CHFs, é fundamental saber da realidade local em quesitos como
cultura, modos de vida, dindmicas daquele bairro, caréncias e deficiéncias urbanas etc. e,
utilizar a implantacédo desses grandes empreendimentos como estratégia de potencializar
pontos positivos encontrados e até mesmo minimizar ou resolver problemas
diagnosticados naquele lugar®.

A analise fisica in loco, por sua vez, possibilita tomar medidas mais préximas da
realidade local. Averiguar 0s sujeitos e como transitam em tais areas permite criar
estratégias para ampliar a diversidade e a quantidade de pessoas frequentando as ruas, ter
uma configuracdo urbana que as incentive a ocupa-las, reduzindo trajetos de carros e
motos através de estruturas e de elementos convidativos ao publico local.

Investir numa maior diversidade de usos e ocupagdo do solo se mostrou, na
pesquisa, excelente estratégia para aumentar a quantidade de pessoas nas ruas — e a pé —
principalmente atraves de pracas publicas e de comércio e servicos.

Areas opacas, completamente fechadas e muradas se mostraram bastante
inibidoras de processos de interagdo social nas ruas. Propde-se, entdo, que ao analisar 0s
CHFs neste sentido, trabalhe-se com medidas-limite nas areas opacas, porque esta
constatado que o principal elemento de separacdo dos CHFs é seu préprio desenho
urbano, ndo seus muros. Podemos ter areas ainda fechadas (se desejado), porém mais

permeaveis, a0 menos visualmente.

%9 A regido de concentracéo C, estudada nesta pesquisa, ao ser implantado, passou por um TAC — termo de
ajuste de conduta. E, em contrapartida, as grandes areas urbanizadas em regides definidas como areas de
protecdo e cuidado ambiental — tiveram que realizar obras de contengdo de aguas e enchentes, criacdo de
creches e escolas em lugares onde havia essa demanda.
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Ao se examinar o nivel de tratamento, compreende-se que além dos quesitos de
iluminacdo, limpeza, seguranca viaria, acessibilidade e sinalizacdo, o que atrai as pessoas
s8o as proprias pessoas. De nada adianta a rua ser esteticamente qualificada, se nao tiver
sido projetada em escala mais humana, com muros mais baixos e permeaveis, iluminagao
proxima ao pedestre e areas de estar, ficar e contemplar, possibilitando atividades e
diversidade de usos e ocupacao.

Visto serem os CHFs padrfes urbanos grandes em sua escala, propfe-se criar
pontos de atracdo visual (marcos/pontos focais) que sirvam de orientacdo as pessoas
“estrangeiras” que passam pela area e identidade para as que ali moram. Aumentar a
permeabilidade dos muros faculta menor pasteurizacdo dos espacos publicos e mais atrai

0 interesse da popula¢do em caminhar nas ruas.

5.% Sugestdes e recomendacdes para futuras investigacdes

Os CHFs se tornaram realidade em todo o territorio brasileiro, em metropoles e
em cidades de médio ou de pequeno porte. Ainda que CHFs se expandam preservando
suas caracteristicas, independentemente de onde sdo inseridos valorizam a pasteurizagao
do ambiente é necessario que sejam analisados considerando a dinamica e a populacédo
local. Conhecer os dados facilitara entender questfes ou problematicas que surjam sob
cenarios e culturas diversas.

Como aqui demonstrado, ndo se obterd uma completa analise urbana se se
considerarem apenas dados académicos e aspectos que possam ser quantificados. A
pesquisa empirica, a opinido e a percepcao da populacdo evidenciam aspectos proximos
da realidade vivenciada nas cidades.

Reitero a importancia de fazer mais analises em areas consolidadas por CHFs
em cidades metropolitanas, médias, pequenas, condominios intraurbanos, suburbanos, e
em areas consolidadas por enclaves como shopping centers, malls, universidades,
cemitérios e grandes areas cercadas e muradas. Assim sera possivel comparar os aspectos
que mais estimularam a presenca e a permanéncia das pessoas.

Seriam bem-vindos estudos para avaliar como ocorrem 0S processos sociais € a
existéncia de urbanidade em espacos publicos consolidados e bem-sucedidos. Seria
estratégico no sentido de compreender os aspectos mais relevantes para as pessoas
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ocuparem e se apropriarem desses espacos. Esse conhecimento talvez tivesse valia para
reduzir as areas com baixos processos sociais e urbanidade.

Futuras pesquisas poderdo testar um terceiro cenario, com os condominios bem
conectados a cidade, de forma a permitir descobrir estratégias para melhor configuracéo
urbana desses empreendimentos e consequentes avangos na conexao e na permeabilidade
com o restante da cidade.

De conhecimento tacito, pesquisas abarcam dado tempo, certo espaco. Neste
caso, foi concomitante a pandemia ocasionada pelo Covid-19. Severa crise sanitaria,
econbmica, politica e social faz-nos repensar, inclusive, os modos de viver e agir; e
investigacGes futuras deverdo considerar as novas dindmicas e necessidades que a
pandemia nos trouxe.

A forma de fazer cidade influencia o modus vivendi das pessoas, suas
percepcOes, seus relacionamentos. Vivemos 0 momento historico em que aos construtores
das cidades — sobretudo aos arquitetos — compete (re) pensar o fazer cidades. A diretriz é
sabé-lo decisivo para investirmos em analises e desenhos urbanos favorecedores dos
processos sociais que nos fazem falta.

Finalmente, com 0 nosso esforco conjunto possamos somar 0s saberes,
conhecimentos, pesquisas e as novas tecnologias para que avancemos em dire¢do ao fim
do isolamento — e ndo a continuidade dele, nas mais variadas formas — como nos

condominios horizontais fechados.

190



“Eu vejo a vida melhor no futuro

Eu vejo isso por cima de um muro

De hipocrisia que insiste em me rodear. ”
LULU SANTOS, TEMPOS MODERNOS.
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“Um galo sozinho ndo tece uma manha:
ele precisara sempre de outros galos.

De um que apanhe esse grito que ele

e o lance a outro; de um outro galo

que apanhe o grito de um galo antes

e o0 lance a outro; e de outros galos

que com muitos outros galos se cruzem
os fios de sol de seus gritos de galo,
para que a manhd, desde uma teia ténue,
se vé tecendo, entre todos os galos.

E se encorpando em tela, entre todos,

se erguendo tenda, onde entrem todos,
se entretendendo para todos, no toldo

(a manhd) que plana livre de armacao.
A manhg, toldo de um tecido t&o aéreo
que, tecido, se eleva por si: luz baldo”
JOAO CABRAL DE MELO NETO - Tecendo a Manhd
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7. APENCIDES & ANEXOS

1 — Questionario teste (apresentado na banca de qualificacdo):

6 6.1 Como qualifica a paisagem humana do entorno dos CHF’s em termos humanos?

pouco animada nem animada nem animada
desanimada

Avaliacdo da paisagem humana que vé nas ruas ao redor dos CHF ’s:

insatisfatoria nem satisfatoria satisfatoria
nem insatisfatoria

6.3 As ruas ao redor dos CHF’s te evoca a sensagdo de seguranga?
Inseguranca Nem insegura nem seguranca
segura
6.4 As ruas ao redor do CHF’s te evoca a sensagdo de afeto e pertencimento?
insatisfatoria nem satisfatoéria satisfatoria
nem insatisfatéria
6.5 Defina o entorno dos CHF’s em 01 palavra:

2 — Apresentagdo Questionario final:

QUESTIONARIO PILOTO - DOU F AU-UnB.

Esse questionario faz parte de uma pesquisa maior que estuda a interferéncia das grandes barreiras
visuais e fisicas - como os muros de condominios horizontais fechados na experienciacdo das
cidades. Com fins académicos é parte crucial para a tese de doutor ado para a Faculdade de
Arquitetura e Urbanismo da UNB - Universidade de Brasilia. Visa descobrir a opinido das pessoas
sobre este padrdo que mura as cidades e divide os que estdo dentro dos que estdo fora. Pretende-
se descobrir a percepcdo dos transeuntes e pessoas que passam ou vivenciam parcelas da cidade
completamente muradas.

3— Questionario final:

‘ A - CARACTERIZACAO DO SUJEITO.

QUAL A SUA IDADE?

GENERO -  (FEMININO / MASCULINO / NAO DECLARAR)

QUAL E A SUA PROFISSAO?

MORA EM CONDOMINIO HORIZONTAL FECHADO?  (SIM/NAO)
QUAL E O SEU GRAU DE ESCOLARIDADE?

NS
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ANAL FABETO
FUNDAMENT AL
MEDI O

CURSO SUPERI OR
MESTRADO
DOUTORADO
POS-DOUTORADO

6. QUAL A SUA RENDA FAMILIAR?

0- 2 SAL ARI OS MINIMOS

MAI S QUE 2 A5 SAL ARI OS MINIMOS
MAI S QUE 5 A 10 SAL ARI OS MINIMOS
MAI S QUE 10 A 20 SAL ARI OS MINIMOS
ACIMA DE 20 SAL ARI OS MINIMOS

7. QUAL E O SEU PRINCIP AL MEIO DE TRANSPORTE PARA ROTINAS DE
TRABALHO?

PEDESTRE

BICICLET A

AUTOMOVEL PARTI CUL AR

AUTOMOVEL PUBLICO (UBER/ FRETE/ ETC)
TRANSPORTE COLETIVO PUBL I CO
OUTROS

8. QUAL E O SEU PRINCIP AL MEIO DE TRANSPORTE PARA ROTINAS DE
LAZER?

PEDESTRE

BICICLET A

AUTOMOVEL PARTICULAR

AUTOMOVEL PUBLICO (UBER/ FRETE/ ETC)
TRANSPORTE COLETIVO PUBL I CO
OUTROS

B - PERCEPCAO DAS RUAS AO REDOR DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS
FECHADOS.

9. Durante seus trajetos pela cidade vocé passa por alguma area que possua um extenso

muro de Condominio Horizontal fechado? [Se sim, responder as proximas]
(Sim / néo)

| C - ANALISE DA PERCEPCAO.

10. Por quais motivos vocé passa por essa rua?

Para ir para o trabalho
Par a ir ao comércio do bairro
Par a realizar caminhadas por lazer (jogging)
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e Parairao ponto de dnibus
e Outros motivos

11. Qual asua percepgdo sobre os grandes muros dos condominios ao longo das ruas?

Acho muito Acho ruim Sou indiferente | Acho bom Acho muito
ruim bom
12. Sobre os muros dos condominios:
12.1 - Uma rua ao longo de muros é:
Muito feia Feia indiferente bonita Muito bonita
12.2 - Uma rua ao longo de muros é:
Muito insegura | Insegura indiferente Segura Muito segura

13. Vocé caminha ou caminharia nesta calcada, ao lado dos muros:

somente de dia

somente de noite

em ambos os horarios

N&o, ndo caminharia nela em nenhum horério

14. As calgadas ao lado deste condominio s&o confortaveis?

Sédo confortaveis

Indiferente

Sédo desconfortaveis

15. Esta rua é bem iluminada?

Sao bem iluminadas

Nem bom, nem ruim.

Sao mal iluminadas

16. Estaruaélimpa?

Séo limpas

Nem limpas e nem sujas

S&o sujas

17. H& muitas pessoas caminhando nestas calgadas?
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Muito pouca pouca Nem muito nem | muita Muitissima
pouca

18. Ha variedade de género, etnias e idades andando nestas ruas?

Pouquissimo Pouco variada Nem muito nem | Muito variada Muitissimo
variada pouco variada variada

19. Uma mulher se sentiria segura e confortavel ao caminhar sozinha por esta rua?

Sim
Indiferente
Né&o

20. E seguro atravessar essa rua?

sim
indiferente
nao

4 — Observagao in loco teste:

4 |41
Integracdo Global

Escala de analise e comparagao

4.2
Acesso e circulagao

43 Uso do solo/

Vizinhanga nnn
4.4 Conexdes
“Olhos para a Rua”

= Nivel de tratamento

5 — Observacéo in loco final:

PESSQAS

ACESSO E CIRCULAGAQ

ESCALA DE COMPARAGAQ
USO DO SOLO / VIZINHANCA

CONEXAO “OLHOS DA RUA” - 2 | 3 | 4 -

NiVEL DE TRATAMENTO

TOPOCEPTIVO
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6 — Imagens mentais:

campos visuais

Observa cenas ou visadas
pertencentes a cada
estagéo sequencial da
area considerada.
Podem localizar-se em
qualquer diregéo das
possibilidades motoras
do observador, mas na
pesquisa de percepgdes
universais adotam-se
trés possibilidades de
campos visuais: frontal,
lateral direito e lateral
esquerdo.

Maria Elaine Kohlsdorf
& Gunter Kohlsdorf.
DIMENSAO TOPOCEPTIVA. 2005
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6 — Levantamento casas em Condominios Horizontais fechados:

os particulares permanentes (Unidades)
Adequacdo da moradia otal
Condicdo de ocupacdo do domicilio = Total
Tipo de material das paredes externas = Total
Existéncia de energia elétrica = Total
Ano = 2010
Brasil, Grande Regio, Unidade da Federacio e Municipio Tipo de domicilio
Total 57.320.555
Casa 49.780.056
. Casa de vila ou em condominic 1.024.743
Brasil
Apartamento 6.206.561
Habitacio em casa de cémodes, cortico ou cabeca de porco 205.21%
Oca ou maloca 13.577
Total 25.197.306
Casa 20.852.857
Casa de vila ou em condominio 520.828
Sudeste
Apartamento 3.667.180
Habitacdo em casa de comodos, cortico ou cabeca de porco 155.859
Oca ou maloca 383
Total 12.825.453
Casa 10.704.237
. Casa de vila ou em condominio 182.406
S&o Paule
Apartamento 1.851.340
Habitacdo em casa de cémodos, cortico ou cabeca de porco 87.305
Oca ou maloca 164
Total 71.613
Casa 64.086
- Casa de vila ou em condominio 1.541
Sao Carlos - SP
Apartamento 5.907
Habitacdo em casa de cémodos, cortico ou cabeca de porco 78
Oca ou maloca -

Nota:

1 - Os dados =30 da Amostra.

7 — Projetos urbanos de Aprovacdo analisados na cidade de S&o Carlos:
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8 — DIRETRIZES PROPOSTA PELO PD DE SAO CARLOS:

Das Diretrizes Especificas para os Condominios Habitacionais.
Art. 127. Os parcelamentos que resultem em regime juridico da forma condominial deverdo
atender ao disposto nesta Lei.
Art. 128. Os empreendimentos imobiliarios para fins de constituicdo de Condominios
Horizontais ou Verticais fechados deverdo atender as condi¢des estabelecidas neste Artigo:
8§ 1° A 4rea murada do empreendimento ndo podera ser maior que: | - 200.000 m?2 (duzentos
mil metros quadrados) para as Zonas 1, 2, 3-A, 3-B e 4-B, ressalvado o disposto no inciso Il
e sua alinea “b”; II - 550.000 m? (quinhentos e cinglienta mil metros quadrados) para: a) a
Zona 4-A; b) as Zonas 2 e 4-B, no perimetro delimitado pelo quadrilatero definido pela divisa
da Zona 4-A, Rodovia Washington Luiz (SP-310), Rodovia Engenheiro Thales de Lourena
Peixoto (SP-318) e estrada Municipal SCA -442, na divisa com o Jardim Embaré;
8 2° Nos casos dos empreendimentos condominais até 200.000 m2 (duzentos mil metros
quadrados), aplica-se o seguinte: | - as quadras que contém os condominios fechados nao
poderdo exceder a 450 m (quatrocentos e cinglienta metros) na sua maior dimens&o; Il - os
empreendimentos ndo poderdo obstaculizar a continuidade das vias arteriais existentes ou
projetadas; Il - os empreendimentos deverdo reservar, além do passeio publico, faixas
minimas de 5 m (cinco metros) ao longo das vias locais de seu entorno, bem como de vias
arteriais que ndo comportem caracteristicas de eixo de atividade, para implementagdo de
jardins voltados para as vias publicas, de tal modo que a presenca de seus muros seja atenuada.
8 3° Nos casos dos empreendimentos condominiais acima de 200.000 m? (duzentos mil metros
guadrados) e até 550.000 m2 (quinhentos e cinglenta mil metros quadrados), aplica-se o
seguinte:

| - os empreendimentos ndo poderdo obstaculizar a continuidade das vias arteriais

existentes ou projetadas;

Il - as quadras que contém os condominios fechados terdo as suas dimensdes compativeis

com o porte do empreendimento. Mas, caso se afigure necessario, podera a Prefeitura

Municipal exigir a implantacdo de via publica no seu entorno, especialmente para

assegurar a continuidade do sistema viario;

Il - o comprimento das quadras ou setores destinados as unidades privativas ndo podera

exceder de 300 m (trezentos metros);

IV - os empreendimentos condominiais deverao reservar, além do passeio publico, faixas

minimas de 5 m (cinco metros) ao longo das vias publicas que vierem a ser implantadas
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no seu entorno, ou em parte dele, para a implementacdo de jardins voltados para as
referidas vias publicas, de tal modo que a presenca de seus muros seja atenuada;
V - sem prejuizo da doacdo das areas de lazer (10%) e de uso institucional (8%), que
deverdo ser localizadas fora do muro de fecho, cumprira ao empreendimento condominial
incluir nas areas de uso comum dos condéminos 0 minimo de 5% do total de sua &rea.
Essa fracdo devera ser predominantemente permeével para o fim de atuar no sistema de
drenagem, autorizado o seu uso como area de lazer;
VI - o empreendimento devera reservar, na parte externa do condominio, area destinada
para uso misto, podendo ocorrer atividades de cultura, lazer, comércio e prestacdo de
servicos, caso ainda ndo haja area que cumpra essa finalidade.
§ 4° Néo entrardo no computo das areas muradas dos empreendimentos condominiais as areas de
reserva legal averbadas e as areas de preservagdo permanente que forem destinadas para a sua
composicéo.
Art. 129. Compete exclusivamente aos condominios, com relacdo as suas areas internas:
| - manuteng&o da infra-estrutura condominial e das reas e equipamentos comuns, desde
que situados no perimetro interno do empreendimento;
Il - instalacdo de equipamentos de prevencdo e combate a incéndios, conforme projeto
previamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros.
Art. 130. Os parcelamentos do solo, em regime juridico condominial de aproveitamento do espaco
urbano, deverdo destinar 18% (dezoito por cento) para areas publicas, sendo 10% (dez por cento)
para areas de lazer e 8% (oito por cento) para areas institucionais, localizadas fora dos limites da
area condominial fechada.
8§ 1° Os regimes juridicos condominiais resultantes de remembramento ou unificagdo de lotes
gerados em parcelamentos ja regularmente aprovados, estardo isentos das condicdes estabelecidas
no caput.
§ 2° As faixas minimas ao longo das vias locais de seu entorno, bem como as de vias arteriais que
ndo comportam caracteristicas de eixo de atividade, conforme
8 3°, inciso 1V do Artigo 128 serdo computadas como area de lazer.
8§ 3° Lei Municipal especifica estabelecera as condigdes a serem observadas para as permissdes
de uso de &reas publicas de lazer, das vias de circulacdo, do controle de acesso, a proprietéarios

individuais ou associacfes detentoras de glebas fechadas ou muradas.

A verdadeira viagem do descobrimento ngo consiste em procurar novas terras, mas sim em

vé-las com novos olhos”

/\//arcc/ /> roust
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Legenda
* Entrada dos Condominios

Condominios
Conectividade

SISTEMA GEODESICO BRASILEIRO
PROJECAO: UTM
DATUM: SIRGAS 200 / ZONA 23S
BASE DE DADOS: GOOGLE EARTH
ELABORAGAO: ALEXANDRE CASTRO
COLABORAGAO: LARISSA JORDAO
DATA: ABRIL / 2020

0 1 2 3 km
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Legenda

¢ Entrada dos Condominios
Conectividade
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SISTEMA GEODESICO BRASILEIRO

PROJECAO: UTM

DATUM: SIRGAS 200 / ZONA 23S
BASE DE DADOS: GOOGLE FARTH
ELABORACAO: ALEXANDRE CASTRO
COLABORACAO: LARISSA JORDAO

DATA: ABRIL / 2020

1 2 3 km
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CONCENTRAGAO A - ATUAL CONCENTRAGAO A - SEM MUROS
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Legenda

Condominios e CHF
e Entradas
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SISTEMA GEODESICO BRASILEIRO
PROJECAO: UTM
DATUM: SIRGAS 2000 / ZONA 23S
BASE DE DADOS: GOOGLE EARTH
ELABORACAO: ALEXANDRE CASTRO
COLABORACAO: LARISSA JORDAO
DATA: JUNHO / 2021
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BN .




196000

204000

7568000

7560000

7556000

CIDADE DE SAO CARLOS/ SP

7568000

7556000

196000

200000

204000

7564000

7560000

Legenda
* Entrada dos Condominios

Condominios
Compr. de Segmentos (m)
0,00 - 75,00
—75,00.-:90,63
90,63 - 106,25
106,25 - 121,88
—121,88-137,50
w—137,50.--153,13
153,13 - 168,75
168,75 - 184,38
— 184,38 - 200,00
— 200,00 - 3031,95

SISTEMA GEODESICO BRASILEIRO
PROJECAO: UTM
DATUM: SIRGAS 200 / ZONA 23S
BASE DE DADOS: GOOGLE EARTH
ELABORACAO: ALEXANDRE CASTRO
COLABORACAOQ: LARISSA JORDAO
DATA: ABRIL / 2020

0 1 s 3 km
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Legenda
e Entrada dos Condominios

Condominios
Compr. de Segmentos (m)
— 0,00 - 75,00
— 75,00 - 90,63
90,63 - 106,25
106,25 - 121,88
121,88 - 137,50
m— 13790 = 153:13
153,13 - 168,75
- 168,75 - 184,38
— 184,38 - 200,00
— 200,00 - 3031,95

SISTEMA GEODESICO BRASILEIRO
PROJECAO: UTM
DATUM: SIRGAS 200 / ZONA 23S
BASE DE DADOS: GOOGLE EARTH
ELABORACAQ: ALEXANDRE CASTRO
COLABORACAQ: LARISSA JORDAO
DATA: ABRIL / 2020

0 1 2 3 km
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CONCENTRACAO A - ATUAL
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Legenda

Condominios e CHF
* Entradas

Comprimento de Segmentos
— (1,00 - 75,00
—— 75,00 - 90,63
90,63 - 106,25
106,25 - 121,88
— 121,88 - 137,50
- 137,50 - 153,13
153,13 - 168,75
~—— 168,75 - 184,38
— 184,38 - 200,00
— 200,00 - 3031,95

SISTEMA GEQDESICO BRASILEIRO
PROJECAD: UTM
DATUM: SIRGAS 2000 / ZONA 235
BASE DE DADOS: GOOGLE EARTH
ELABORACAO: ALEXANDRE CASTRO
COLABORACAQ: LARISSA JORDAQ
DATA: JUNHO [ 2021

A

0 0,5 1 1,5 km
B e
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Legenda
* Entrada dos Condominios

Condominios
NACH
— 0.00-0.80

— 0.80 - 0.88
— 880,95
0.95-1.02
— 102 -1.10
—— 1 20=3.17
1.17 - 1.25
1:25:~3.32
— 1:32 =140
— 1.40-1.59

SISTEMA GEODESICO BRASILEIRO
PROJECAO: UTM
DATUM: SIRGAS 200 / ZONA 23S
BASE DE DADOS: GOOGLE EARTH
ELABORACAQ: ALEXANDRE CASTRO
COLABORAGAO: LARISSA JORDAO
DATA: ABRIL / 2020

0 1 2 3 km
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Legenda

* Entrada dos Condominios
NACH
— 0.00 - 0.80
— 0.80-0.88
~— 0.88 - 0.95
0.95 - 1.02
— 102 = 1.10
— 1.10 - 1,17
1.17 -1.25
1.25+1.32
— 1.32-1.40
— 1.40 - 1.58

SISTEMA GEODESICO BRASILEIRO
PROJECAO: UTM
DATUM: SIRGAS 200 / ZONA 23S
BASE DE DADOS: GOOGLE EARTH
ELABORACAQ: ALEXANDRE CASTRO
COLABORACAQ: LARISSA JORDAO
DATA: ABRIL / 2020
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Legenda

Condominios e CHF
e Entradas

NACH
— 0,00 - 0,80
— 0,80 - 0,87
— 0,87 - 0,94
— 0,94 - 1,01
— 101-1,08
— 1,08 - 1,14
1,14 - 1,21
1.21+1.28
— 128 -1,35
— 1,35- 1,59

SISTEMA GEODESICO BRASILEIRO
PROJECAO: UTM
DATUM: SIRGAS 2000 / ZONA 23S
BASE DE DADOS: GOOGLE EARTH
ELABORAGAO: ALEXANDRE CASTRO
COLABORACAO: LARISSA JORDAO
DATA: JUNHO / 2021

A

0 05 1 15km
L EE.
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196000

7564000

7560000

7556000

Legenda
* Entrada dos Condominios

Condominios
NAIN
— 0.5516 - 0.7948

— 0.7948 - 0.9392
— 0.9392 - 1.0632
— 1006352 =1.1729
— 1.1729 - 1.2760
- 1.2760 - 1.3755
1.3755 - 1.4806
1.4806 - 1.5867

— 15867 =1.7039
—17039-71.9300

SISTEMA GEODESICO BRASILEIRO
PROJECAO: UTM
DATUM: SIRGAS 200 / ZONA 23S
BASE DE DADOS: GOOGLE EARTH
ELABORACAQO: ALEXANDRE CASTRO
COLABORAGAO: LARISSA JORDAO
DATA: ABRIL / 2020
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Legenda

* Entrada dos Condominios
NAIN
— 0.4744 - 0.6549
— (.6549 - 0.7666
—— 0.7666 - 0.8811
0.8811 - 0.9894
—— 0.9894 - 1.0894
—— 1.0894 - 1.1807
1.1807 - 1.2788
1.2788 - 1.3997
— 1.3997 - 1.5248
— 1.5248 - 1.7224

SISTEMA GEODESICO BRASILEIRO
PROJECAQO: UTM
DATUM: SIRGAS 200 / ZONA 23S
BASE DE DADOS: GOOGLE EARTH
ELABORACAQ: ALEXANDRE CASTRO
COLABORAGAO: LARISSA JORDAO
DATA: ABRIL / 2020

0 1 2 3 km
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CONCENTRACAO A - ATUAL CONCENTRACAO A - SEM MUROS

NV

g

«| Legenda

. Condominios e CHF
e Entradas

U
/ NAIN (Atual)
- o0 | — 0,55-0,79
u i 1] L. — (0,79 - 0,93
b | = (93 - 1,05
& TR

CONCENTRAGAO B - ATUAL CONCENTRAGAO B - SEM MUROS

— 1.05-1,16
\ — 1,16 - 1,27
\\ | . o 1,27 - 1,36
\ LT 1,36 - 1,46
5 1,46 - 1,57

O ) — 1,57 -1,72

CONCENTRACAO C - ATUAL CONCENTRACAO C - SEM MUROS —1,72-1,93

( o g NAIN (Sem Muros)
g - 0,47 - 0,66
— 0,66 - 0,77
= I Y _ || =—0,77-0,88
-~ 0,88 - 0,99
- 0,99 - 1,09
—1,09-1,18
. 1,18-1,28
1,28 - 1,40
- 1,40 - 1,53

1,53 -1,72
CONCENTRACAO D - ATUAL CONCENTRACAO D - SEM MUROS :
R}c — IR EA = SISTEMA GEQODESICO BRASILEIRO
! ) ‘l' -

PROJECAO: UTM
DATUM: SIRGAS 2000 / ZONA 23S
T BASE DE DADOS: GOOGLE EARTH
' N ELABORAGAO: ALEXANDRE CASTRO
it COLABORACAQ: LARISSA JORDAO
)\ \ \ \ DATA: JUNHO / 2021
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